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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

DG

AVERTISSEMENT

Lesoccupationsetutilisationsdusoldoivent étre conformesau
reglement du PLU, dans les conditions prévues par les articles
L.151-9 et L.151-10 du code de Lurbanisme. Les destinations
des constructions sont celles prévues par les articles R.151-27
etR.151-28 du code de l'urbanisme.

Le présent reglement, qui comprend a la fois des dispositions
écrites et des dispositions graphiques, s'applique a
Uintégralité du territoire de la commune de TAVERNY, en sus
des éventuelles orientations d’'aménagement prévues pour la
zoneou le secteur concerné.

Le réglement écrit du PLU, y compris les définitions et
dispositions communes réglementaires, et l'ensemble des
documents graphiques dudit réglement, s'appliquent de
maniere cumulative.

Nota:

Conformément a l'article R.151-11 du code de L'urbanisme,
des lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les
illustrations n’ont qu'une fonction pédagogique et explicative.
Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait
mention explicitement dans le reglement. En cas de doute
sur linterprétation d'une disposition, le texte prévaut sur
Uillustration.

Le présent reglement est établi conformément aux articles
L151-1 et suivants du code de 'urbanisme. Les régles édictées
par le Plan Local d’'Urbanisme sont opposables a toute
nouvelle occupation ou utilisation du sol.

Les dispositions générales présentent les réglementations,
servitudes, dispositions, qui s'appliquent nonobstant les
dispositions du Plan Local d’Urbanisme. Outre les principales
dispositions générales déclinées ci-dessous, il est rappelé que
l'ensemble des servitudes qui figurent en annexe du PLU (plan
ettableau des servitudes) s'imposent.
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CHAMP D’APPLICATION TERRITORIAL DU PLAN

Le présent réglement s'applique a l'ensemble du
territoire communal de TAVERNY. ILcomprend deux parties:
« lereglement écrit (piece n°4);
* leréglement graphique (piece n’s).

)

PORTEE RESPECTIVE DU REGLEMENT A L'EGARD D’AUTRES
LEGISLATIONS RELATIVES A L’OCCUPATION DU SOL

Les regles du Plan Local d’Urbanisme se substituent au
Reglement National d’Urbanisme (RNU) a l'exception des
articles suivants du code de l'urbanisme qui demeurent
applicables sur 'ensemble du territoire de TAVERNY:

e article R111-2 : Le projet peut étre refusé ou n'étre
acceptéquesousréservedel’observationde prescriptions
spéciales s'il est de nature a porter atteinte a la salubrité
ou a la sécurité publique du fait de sa situation, de
ses caractéristiques, de son importance ou de son
implantation a proximité d’autres installations.
article R111-4 : Le projet peut étre refusé ou n’étre
acceptéquesousréservedel’observationde prescriptions
spéciales s'il est de nature, par sa localisation et ses
caractéristiques, a compromettre la conservation ou la
mise envaleur d’unssite ou de vestiges archéologiques.
article R111-26 : Le permis ou la décision prise sur la
déclaration préalable doit respecter les préoccupations
d’environnement définies aux articles L110-1 et L.110-2
duCodede UEnvironnement. Le projet peut n’étre accepté
que sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si, par son importance, sa situation ou sa
destination, il est de nature a avoir des conséquences
dommageables pour l'environnement.
article R111-27 : Le projet peut étre refusé ou n’étre
acceptéquesousréservedel’observationde prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier, sont

de nature a porter atteinte au caractére ou a lintérét
des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels
ou urbains ainsi qu’a la conservation des perspectives
monumentales.
Par ailleurs, sont et demeurent applicables sur le territoire
intercommunal, les articles législatifs du Code de l'urbanisme
relatifs:
* aux périmetres de travaux publics;
« alaréalisation de réseaux;
* auxroutesagrande circulation.

Le territoire est également concerné par un certain nombre de
périmetres visés a l'article R.151-52 du Code de l'Urbanisme
qui sont reportés, a titre d'information, en annexe du présent
PlanLocald’Urbanisme:
* les zones d'aménagement concerté (ZAC);
* les périmétres de droit de préemption urbain (DPU
renforcé et DPU commercial).

De plus, sont annexés au présent Plan Local d’Urbanisme les
documents afférents aux diverses servitudes applicables sur
toutou partie du territoire communal:

« les servitudes d’utilité publique citées aux articles L.151-
43 et R151-51 du Code de l'Urbanisme concernant le
territoire communal. Elles sont opposables directement
a toutes demandes d’occuper ou d’utiliser le sol et
s'imposent aux dispositions du Plan Local d’'Urbanisme.

Enfin,toutesprescriptionsprisesautitredesautreslégislations
spécifiques concernant 'occupation ou l'utilisation des sols
s'ajoutent aux regles propres aux Plan Locaux d’Urbanisme.

Les constructions a usage d’habitation, comprises dans
les périmetres des secteurs situés au voisinage des
infrastructures terrestres, sont soumises a des conditions
d’isolation contre le bruit, en application de l'article 13 de la
loi du 31 décembre 1992 relative a la lutte contre e bruit. Ces
périmetres sont reportés pour information en annexe du Plan
Locald’Urbanisme.
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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

Protection du patrimoine archéologique : Le préfet de Région
doit étre saisi de toute demande de permis de construire, de
permisde démolir ettravaux divers soumis a ce code suretaux
abords dessites et zones archéologiques définis, ainsi que des
dossiers relatifs aux opérations d'aménagement soumis aux
dispositions de la loi n°2001-44 du 17 janvier 2001 relative a
l'archéologie préventive, modifiée par la loi n°2001-1276 du
29 décembre 2001 et la loi n°2003-707 du 1° aodit 2003 et du
décretn°2002-89 du 16 janvier 2002.

Rappels:

« |'édification des clotures est soumise a déclaration

préalable dans les conditions prévues par le code
de l'urbanisme, conformément a la délibération du
conseil municipal du 28 septembre 2007;
tout terrain enclavé est inconstructible a moins que
son propriétaire ne bénéficie d’'une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou
par voie judiciaire en application de l'article 682 du
codecivil.
Article 682 du code civil : “Le propriétaire dont les
fonds sont enclavés et qui n'a sur la voie publique
aucune issue ou qu’une issue insuffisante, soit pour
exploitation agricole, industrielle ou commerciale
desapropriété, soit pour laréalisation d’opérations de
construction ou de lotissement, est fondé a réclamer
sur les fonds de ses voisins un passage suffisant pour
assurer la desserte compléte de ses fonds, a charge
d’une indemnité proportionnée au dommage qu'il
peut occasionner.”

ARTICLE DG-3

DIVISION DU TERRITOIRE EN ZONES ET SECTEURS

Le territoire couvert par le Plan Local d’Urbanisme est divisé
en zones urbaines, en zones a urbaniser, en zones agricoles et
enzones naturelles dont les délimitations sont reportéessur le
reglement graphique (plans de découpage en zones).

La sectorisation compléte le zonage général et permet
de différencier certaines parties de zone, dans lesquelles

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D'URBANISME N _— TAVERNY (95)

des dispositions spécifiques s’appliquent. Le secteur n’est
pas autonome, il se rattache juridiguement a une zone.
Le réglement de ladite zone sy applique, a U'exception de
prescriptions particuliéres qui caractérisent le secteur.

Leszonesurbainessontrepéréessurlesdocumentsgraphiques
parunsiglecommencant par la lettre «U». Peuvent étre classés
en zone urbaine les secteurs déja urbanisés et les secteurs ol
les équipements publics existants ou en cours de réalisation
ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a
implanter.

Lesdispositionsdesdifférents chapitresduTitre 2,s’appliquent
aceszones qui se répartissent comme suit:

* la zone UA : zone urbaine dense de L'hypercentre
historique de la commune, affectée essentiellement a
['habitat, aux commerces et aux équipements;

* lazone UC:zone agglomérée dense correspondant au
tissu résidentiel majoritairement composé d'habitat
collectif. Elle comprend le secteur UCa qui correspond
aux ensembles de collectifsimplantés sur les coteaux;
la zone UD : zone urbaine affectée aux constructions
et installations nécessaires aux services publics et/ou
d'intérét collectif. Elle comprend le secteur UDc qui
correspond au domaine de U'Hopital présent sur les
coteaux;
lazone UH:zoneurbaine de faible densité localisée en
secteur de Coteaux;
la zone Ul : zone urbaine dédiée aux activités
économiques mixtes;
lazone UG:zoneurbaine composée d'habitatindividuel.
Elle comprend le secteur UGa avec une importante
densité patrimoniale;
lazone UR:zoneurbaine composée de friche et destinée
aurenouvellementurbain:'exsite de 'APAVE;
la zone UW : zone urbaine dédiée aux activités
commerciales mixtes. Elle comprend le secteur UWa
dédié auxactyivités de sports et de loisirs.

Les zones a urbaniser sont repérées sur les documents
graphiques par le sigle «1AU».
Peuvent étre classés en zone a urbaniser les secteurs a
caractére naturel destinés a étre ouverts a l'urbanisation. Les
constructions y sont autorisées lors de la réalisation d'une
opération d’aménagement d’ensemble, dans le respect des
orientations d’aménagement et de programmation et du
présent reglement.
Lorsque les voies publiques et les réseaux d’eau, d’électricité
et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate de la zone a urbaniser nont pas une capacité
suffisante pour desservir les constructions a implanter dans
'ensemble de cette zone, son ouverture a l'urbanisation peut
étresubordonnée a une modification ou une révision du PLU.
Le PLU distingue qu'une seule zone a urbaniser a court, moyen
et long termes:

¢ 1AU:l'éco-quartier des Ecouardes.

Les dispositions des zones a urbaniser sont présentées au Titre
3 duprésent document.
Leszonesagricolessontrepéréessurlesdocumentsgraphiques
parunsiglecommencant par la lettre « A».

Les zones A recouvrent les espaces de la commune, équipés
ou non, a protéger en raison du potentiel agronomique,
biologique ou économiques des terres agricoles.

Les dispositions du Titre 4 du présent réglement s’appliquent
alazoneA.

Les zones naturelles et forestiéres sont repérées sur les
documents graphiques par un sigle commencant par la lettre
«N».

Peuvent étre classés en zone naturelle et forestiere, les
secteurs, équipés ou non, a protéger enraison:

« soitde la qualité des sites, milieux et espaces naturels,
des paysages et de leur intérét, notamment du point de
vue esthétique, historique ou écologique;

« soitde l'existence d'une exploitation forestiere;

« soitde leur caractére d’espaces naturels;
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* soit de la nécessité de préserver ou restaurer les
ressources naturelles;
« soit de la nécessité de prévenir les risques notamment
d’expansion des crues.
Les dispositions du Titre 5 du présent réglement s’appliquent
alazoneN.
La zone est composée de plusieurs secteurs:
* lesecteur Ngv destiné al'accueil des gens du voyage;
« lesecteur Nj dédié auxjardins familiaux;
* le secteur Nm dédié aux grands domaines batis et
boisés des secteurs de coteaux;
« et le secteur Nv correspondant aux parcs et jardins
publicsetalanatureneville.

ARTICLE DG-

ADAPTATIONS MINEURES

LeréglementduPLUs appliqueatoute personne publique ou
privée sans aucune dérogation, a l'exception des cas prévus
aux articles DG-8 et DG-13. Seules des adaptations mineures
peuvent étre accordées dans les limites prévues aux articles
L152-3, R.421-15 et R.442-5 du Code de l'Urbanisme, aux
seuls trois motifs suivants:

+ la nature du sol (géologie, présence de vestiges
archéologiques....);

+ laconfiguration de la parcelle a batir (topographie,
forme, terrains compris entre plusieurs voies et/ou
emprises publiques, etc;

+ le caractere des constructions avoisinantes
(implantation, aspect, hauteur...).

ARTICLE DG-5

DISPOSITIONS  SPECIFIQUES A L’EVOLUTION DES
CONSTRUCTIONS EXISTANTES NON CONFORMES AUX
DISPOSITIONS DU PRESENT REGLEMENT

Lorsqu'un immeuble bati existant n’est pas conforme aux
reglesédictéespar lereglementapplicablealazone, le permis
de construire ne peut étre accordé que pour des travaux:

* quiont pour objet d’'améliorer la conformité de cet

COMMUNE DE

immeuble avec les dites régles ou quisontsans effet
aleurégard,

* oU qui visent a assurer la mise aux normes des
constructions en matiére d’accessibilité des
personnes handicapées,

* ou qui sont conformes aux dispositions spécifiques
édictées par les reglements de zone.

ARTICLE DG-€

RECONSTRUCTION A L'IDENTIQUE DES BATIMENTS DETRUITS
OU DEMOLIS DEPUIS MOINS DE 10 ANS

Conformément au code de l'urbanisme, la reconstruction a
Uidentique d’un batiment détruit ou démoli depuis moins de
10 ansest autorisée nonobstant toute disposition d’'urbanisme
contraire, dés lors qu’il a été régulierement édifié.

Des travaux limités visant exclusivement a assurer la mise
aux normes des constructions en matiere d’accessibilité des
personnes handicapées, d’isolation phonique ou thermique,
etc. peuvent toutefois étre autorisés en dérogation au
principe de reconstruction a l'identique.

Toutefois, dans le cas ou un batiment a été détruit par un
sinistre de nature a exposer les occupantsa unrisque certain
et prévisible, de nature a mettre gravement en danger leur
sécurité, la reconstruction du batiment doit respecter les
régles du présent Plan Local d’Urbanisme.

ARTICLE DG-

EMPLACEMENTS RESERVESAUXVOIES ETOUVRAGES PUBLICS,
INSTALLATIONS D’INTERET GENERAL ET AUX ESPACES VERTS

Les emplacements réservés aux créations ou extensions de
voies et ouvrages publics, aux installations d’intérét général
et aux espaces verts sont figurés au document graphique
par des trames rouges hachurées dont la signification et le
bénéficiaire sont rappelés par le tableau des emplacements
réserves.

Sous réserve des dispositions de 'article L.433-1 et suivants
du Code de I'Urbanisme, la construction est interdite sur les

terrains batis ou non, compris par le plan local d’urbanisme
dansunemplacement réservé.

Le propriétaire d’un terrain réservé peut, a compter du jour ou
le plan local d’urbanisme a été approuvé et rendu opposable
aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé a
son acquisition en application des dispositions du Code de
l'Urbanisme et de ses articles L.230-1 a L.230-3.
En application de l'article L151-41 du code de l'urbanisme,
le réglement peut délimiter des terrains sur lesquels sont
institués:
1°. des emplacements réservés aux voies et ouvrages
publics dont il précise la localisation et les
caractéristiques;

2°. des emplacements réservés aux installations d'intérét
général a créer oua modifier;
3. des emplacements réservés aux espaces verts a

créer ou a modifier ou aux espaces nécessaires aux
continuités écologiques;

4, dans les zones urbaines et a urbaniser, des
emplacements réservés en vue de la réalisation,
dans le respect des objectifs de mixité sociale, de
programmes de logements qu’il définit;

5e. dans les zones urbaines et a urbaniser, des servitudes
interdisant, sous réserve dune justification
particuliére, pour une durée au plus de cinq ans dans
l'attente de l'approbation par la commune d’un
projet d’'aménagement global, les constructions ou
installations d’une superficie supérieure a un seuil
défini par le réglement.

Ces servitudes ne peuvent avoir pour effet d'interdire les
travaux ayant pour objet l'adaptation, le changement
de destination, la réfection ou lextension limitée des
constructions existantes.
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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES

n° Nature du projet Bénéficiaire  Superficie

01 Créationdu parcpublic Menotte Ville 8939 m?

02 Création fi‘un cheminementdouxreliantle parcde Ville 71 m
Menotte a la rue de Paris

03 Creatlonfi un chemlpgmentdouxrellantle parcde Ville 144 m2
Menotte a larue de l'Eglise

04 Création fi'un chemil}gm_entdouxreliantle parcde Ville 169 m2
Menottea larue de l'Eglise

05 Elargissement du chemin des Saussaies Ville 2719 m?

06 Amenggement de l'allée des Marronniers pour Ville 1674m?
cheminement doux

o7 Elar.gissement a 8 metres et création de Ville 198 m?
stationnement rue de la Tuyolle

08 Elargissementa8metres delarue dela Marée Ville 877 m?

09 Prolongementde laruelle des Houches Ville 101 m?

10 Créationd'unéquipement public Ville 559 m?

11  Elargissement de larue du Moulin & Pierre Maillard Ville 81m?

12  Créationd'une placette de retournement rue du parc Ville 197 m?

13 Elargissementa 15 métres de la rue de Boissy Ville 1156 m?
Aménagement d'un carrefour giratoire a l'intersec-

14 tiondelasentedesLigniéreset delarue Gambetta Ville 125m?
prolongée

15 Creatlond_ ungqmpementpubllcdedmala culture Ville 271 m?
etau patrimoine

16 Aménagement et sécurisation de la voirie carrefour Ville 248312
des rues de Beauchamp et Guynemer

17  Extensiondugroupescolaire Jean Mermoz Ville 782 m?

18  Elargissementvoie d'accés pour le CTM Ville 312m?

L .
DISPOSITIONS FAVORISANT LA PERFORMANCE

ENERGETIQUE ET LES ENERGIES RENOUVELABLES DANS LES
CONSTRUCTIONS

Nonobstant toute disposition d’urbanisme contraire, le
permis de construire ou d'aménager ou la décision prise sur
une déclaration préalable ne peut s'opposer a 'utilisation
de matériaux renouvelables ou de matériaux ou procédés

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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de construction permettant d’éviter 'émission de gaz a effet
de serre, a l'installation de dispositifs favorisant la retenue
des eaux pluviales ou la production d’énergie renouvelable
correspondant aux besoins de la consommation domestique
des occupants de l'immeuble ou de la partie d'immeuble
concernés. La liste des dispositifs, procédés de construction et
matériaux concernés est fixée par le décret n°2011-830 du 12
juillet 2011.

Toutefois, cette disposition n’est pas applicable dans un
secteur sauvegardé, dans un Site Patrimonial Remarquable
(SPR), dans le périmetre de protection d’unimmeuble classé ou
inscrit au titre des monuments historiques, dans un site inscrit
ou classé au titre du code de l'environnement, a Uintérieur
du cceur d’un parc national, ni aux travaux portant sur un
immeuble classé ou inscrit au titre des monuments historiques
ou adossé a un immeuble classé, ou sur unimmeuble protégé
enapplicationde l'article L.151-19 du code de l'urbanisme.
ILn’est pas non plus applicable dans des périmeétres délimités,
aprés avis de l'architecte des Batiments de France, par
délibérationduconseilmunicipal, motivée parlaprotectiondu
patrimoine bati ou non bati, des paysages ou des perspectives
monumentales et urbaines.

EMPLACEMENTS RESERVES DESTINES A LA CREATION DE
LOGEMENTS

Conformément a l'article L151-15 du code de L'urbanisme,
le reglement peut délimiter, dans les zones urbaines ou a
urbaniser,dessecteursdanslesquels,encasderéalisationd’un
programme de logements, un pourcentage de ce programme
est affecté a des catégories de logements qu'il définit dans le
respect des objectifs de mixité sociale.

Le PLU identifie 2 emplacements réservés au bénéfice de la
réalisation de logements sociaux.

n Parcelles/dénomination ZonePLU %
A ZonedelaZACdesEcouardes 1AU 30% min.
B Zonedelafricheindustrielle de'Apave UR 30% min.

LES ESPACES BOISES CLASSES

Lesterrainsindiquésauxdocuments graphiquesentrameavec
des ronds carroyés 29 pour les boisements surfaciques.

Ce classement interdit tout changement d’affectation ou
tout mode d’occupation du sol de nature a compromettre la
conservation, la protection ou la création des boisements.
Nonobstant toutes dispositions contraires, il entraine le rejet
de plein droit de la demande d’autorisation de défrichement
prévue par législation envigueur.

Sauf application des dispositions de l'article L.113-2 du code
del'urbanisme, ces terrains sontinconstructibles a l'exception
desbatimentsstrictement nécessaires a l'exploitation des bois
soumis au régime forestier.

LES ELEMENTS PROTEGES AU TITRE DU PATRIMOINE ET DES
PAYSAGES

Les éléments protégés au titre du patrimoine et des paysages:
alignements d'arbres protégés, alignements d'arbres a créer,
batiments remarquables et ensembles batis identifiés par le
PLU auxdocuments graphiques, autitredesarticles L.151-19 et
L.151-23 du code de l'urbanisme, font l'objet de prescriptions
spécifiques.

Toute modification ou suppression de ces éléments doit faire
l'objet d’'une déclaration préalable, dans les cas prévus par
le code de l'urbanisme. La démolition ou le fait de rendre
inutilisable tout ou partie d’'une construction identifiée au
titre du patrimoine est soumis a permis de démolir préalable,
dans les cas prévus par le code de l'urbanisme.

Des travaux visant a assurer la mise aux normes des
constructions en matiére d’accessibilité des personnes
handicapées pourront étre admis en dérogation aux
prescriptions spécifiques aux éléments protégés au titre du
patrimoine et des paysages.

COMMUNE DE
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ARTICLE DG-12

INFORMATIONS RELATIVES AUX ZONES POTENTIELLEMENT
HUMIDES

Il est rappelé que dans les zones repérées comme
potentiellement humides sur le document graphique intitulé
Plan des Informations et Obligations Diverses (PIOD), les
projets peuvent étre soumis au dépot d’un dossier au titre de
la Loi sur U'eau en fonction d’une nomenclature présentée a
l'article R.214-1 du code de l'environnement.

ARTICLE DG-13

INFORMATIONS RELATIVES AUX DEROGATIONS POUR
TRAVAUX DE MISE EN ACCESSIBILITE

La loi Boutin du 25 mars 2009 a instauré une nouvelle
possibilité de dérogation aux régles du PLU pour autoriser
les travaux nécessaires a l'accessibilité des personnes
handicapées a un logement existant. L'autorité compétente
peut ainsi accorder des dérogations a une ou plusieurs régles
du PLU conformément a l'article L.152-4 alinéa 3 du code de
l'urbanisme.

L'article R431-31 du code de l'urbanisme dispose que le
pétitionnaire doit accompagner sa demande d’une note
précisant la nature des travaux pour lesquels la dérogation
est sollicitée et justifiant que ces travaux sont nécessaires
pour permettre L'accessibilité du logement a des personnes
handicapées. Cette mesure ne concerne que des opérations de
renouvellement et aucunement la réalisation de logements
neufs.

ARTICLE DG-14

LE PLAN LOCAL D’'URBANISME ET LA GESTION DES RISQUES
ET NUISANCES

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait que la
commune est exposée a des risques et nuisances.

Par ailleurs, le territoire est couvert de zones affectées par:
« lerisque naturel de mouvement de terrain en temps de

COMMUNE DE

sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux;

* le risque lié a la présence d'anciennes carriéres

souterraines abandonnées;

« lerisque d'inondation pluviale et axes de ruissellement;

« lerisque dedissolution naturelle de gypse;

« lerisquerelatif au transport de matiéres dangereuses;
« des nuisances sonores émanant des principales
infrastructures de transport terrestre et ferroviaire :

- larrété préfectoral du 15 avril 2003 n°03-
065 portant classement des infrastructures
terrestres de lacommune de Taverny;

- larrété préfectoral du 23 février 2022 n°16249
portant approbation du classement sonore des
infrastructures ferroviaires du Val-d'Oise.

le plan d'exposition au bruit (PEB) de l'aéroport de
Roissy Charles de Gaulle
Certaines parties du territoire de TAVERNY sont
incluses dans la zone D du Plan d'Exposition au
Bruit (PEB) de l'aéroport Roissy-Charles de Gaulle
approuvé par arrété inter-préfectoral en date du 3
avril 2007.
Dans la zone D telle que reportée dans le Plan des
Informations et Obligations Diverses (PIOD), les
constructions et installations autorisées doivent
faire l'objet de mesures d'isolation acoustique
renforcées prévues aux articles L.112-3 et suivants
du code de 'urbanisme. Enfin, dans cette zone, tout
certificat d'urbanisme doit spécifier l'existence
de la zone de bruit et l'obligation de respecter les
régles d'isolation acoustique.

ARTICLE DG-15

DEROGATIONS AUX REGLES DU PLU

L'autorité compétente pour délivrer le permis de construire
peut, par décision motivée, accorder des dérogations a une ou
plusieurs régles du plan local d’'urbanisme pour permettre:

1°. la reconstruction de batiments détruits ou
endommagés a la suite d’'une catastrophe naturelle

survenue depuis moins d'un an, lorsque les
prescriptions imposées aux constructeurs en vue
d’assurer la sécurité des biens et des personnes sont
contrairesa cesregles;

2°. la restauration ou la reconstruction d'immeubles
protégés au titre de la législation sur les monuments
historiques, lorsque les contraintes architecturales
propres a cesimmeubles sont contraires a ces régles.

ARTICLE DG-16

DIVISIONS FONCIERES

En application de l'article R.151-21 du code de 'urbanisme,
dans le cas d’'un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s'appliquent
achaqueterrainissud’unedivisionfonciéreen propriété ouen
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles
duréglement.

Ainsi les regles édictées par le présent Plan Local d’Urbanisme
doivent étre appréciées lot par lot, et non pour l'ensemble de
L'unité fonciére lotie ou a diviser. Cet article ne concerne pas
lazone1AU.

ARTICULATION DU RI‘E,GI.EMENT DUPLUAVECLES
ORIENTATIONS D’AMENAGEMENT ET DE PROGRAMMATION

Tout projet doit étre compatible avec les orientations
d’aménagement et de programmation (OAP), qu’elles soient
«thématiques» ou «sectorielles».

Les orientations d’aménagement et de programmation
viennent compléter les dispositions réglementaires. Elles
peuvent, par exemple:

o préciser l'application spatiale de dispositions
réglementaires écrites (par exemple, la localisation
des destinations des constructions),

« préciser les modalités de mise en ceuvre de certaines
regles (par exemple la modulation des hauteurs des
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TITRE 1 - DISPOSITIONS GENERALES
; DG

constructions et des regles d’espaces libres selon leur Le reglement se compose:

localisation), » d’'unréglement écritorganisé en 6 parties:
« renseigner des sujets sur lesquels le réglement est - Partiel:dispositions générales;
muet. - Partie2:dispositionsapplicables auxzones urbaines;

- Partie3:dispositions applicables aux zones a urbaniser;
- Partie4:dispositions applicables aux zones agricoles;
- Partie5:dispositions applicables aux zones naturelles;
- Partie6:lexique des termes techniques employés;

- Liste des essences recommandées
- uneannexe inventoriant la liste des éléments protégés
PERMISDEDEMOLIR autitrede l'article L151-19 du code de l'urbanisme.
Toute démolition de batiments sur U'ensemble du territoire ~ + d’unréglement graphique comprenant:
de la commune est soumise a autorisation de démolir - Leplandezonageal'échelledu territoire;
conformément aux dispositions de l'article L.421-3 du Code de Lesplans dezonage détaillésa 'échellecommunale;

['Urbanisme et de la délibération du conseil municipal du 28 le plan de zonage localisant la liste des éléments
septembre 2007. protégés au titre de l'article L.151-19 du code de

l'urbanisme.

) le plan des Informations et Obligations Diverses.
LEXIQUE DES TERMES TECHNIQUES EMPLOYES

Les projets sont, alors, a la fois compatibles avec les OAP et
conformes au réglement.

Ledécretdu28décembre2015relatifalapartieréglementaire
du livre ler du code de l'urbanisme et a la modernisation du
contenu du plan local d’urbanisme a prévu la publicationd’un
lexique national de l'urbanisme visant notamment a poser les
définitions des principaux termes utilisés dans le livre ler du
codede 'urbanisme.

Les auteurs des PLU conservent la faculté d’étoffer ce lexique
par des définitions supplémentaires et de préciser les
définitions nationales sans en changer le sens, notamment
pour les adapter au contexte local.

ARTICLE DG-20

ORGANISATION ET CONTENU DU PRESENT REGLEMENT

Lereglement fixe, en cohérence avec le Projet d’Aménagement
et de Développement Durables, les regles générales et les
servitudes d’utilisation des sols permettant d’atteindre les
objectifs mentionnés aux articles L.101-1 a L101-3 du code de
Lurbanisme.
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [T}
= patrimoine bati au titre de l'article L151-19du codede Il est vivement conseillé de se reporter aux Annexes du PLU
CARACTERE ET VOCATION l'urbanisme. pour prendre connaissance de l'ensemble des servitudes et
Tous travaux ayant pour effet de détruire ou de nuire obligations diverses qui affectent la zone UA.
DE LA ZONE UA

a tout ou partie d’'un « élément de patrimoine bati

remarquable a protéger » doivent faire l'objet d’une Nota:

déclarationpréalableautitredesarticlesR.421-17-det Conformément a l'article R.151-11 du code de l'urbanisme,
R.421-23-h du Code de Lurbanisme ou d’une demande dés lors qu'aucune mention ne spécifie leur opposabilité, les
de permis de démolir au titre de l'article R.421-28-e du illustrationsn’ontqu’une fonction pédagogique et explicative.
Code de l'urbanisme. Lorsqu’une illustration a une valeur opposable, il en sera fait
Il pourra étre fait utilisation de 'article R.111-27 du mention explicitement dans le réglement. En cas de doute
code de l'urbanisme aprés examen spécifique de sur linterprétation d’une disposition, le texte prévaut sur
chaque demande d’autorisation de travaux ou de lillustration.

permis de construire déposés sur les lieux avoisinants

un «élément de patrimoine bati remarquable a

protéger».

DISPOSITIONS
GENERALES

Ils’agitdelazoneurbainecentraleetanciennedelacommune,
composée d'un tissu urbain mixte ot l'on retrouve de ['habitat,
des activités commerciales et économiques, ainsi que des
services publics.

Rappel:

Selon le principe de prévention et d’information, l'attention
des pétitionnaires est attirée sur le fait que, en outre des
prescriptions réglementaires relatives au PLU, la zone UA est
concernée par:

* lerisque naturel de mouvement de terrain en temps de
sécheresse lié au retrait-gonflement des sols argileux
(exposition forte et moyenne);

« des zones potentiellement inondable du fait des axes
deruissellement constatés sontidentifiées sur la zone.
Il pourra étre fait application de l'article R.111-2 dans
ces secteurs;

« e périmetre de 500 metres ou périmetres délimités
des abords autour de UEglise classée Monument
Historique;

« la présence de chemins a préserver (sentes et chemins
piétons), enapplicationde 'article L.151-38 du code de
l'urbanisme;

« des espaces verts protégés et des alignements d'arbres
a préserver, en application de l'article L.151-23 du
codede l'urbanisme;

« des arbres ponctuels et Espaces Boisés Classés a
protéger au titre des articles L.113-1 et L.113-2 du code
de l'urbanisme;

* le périmetre de 500 metres autour des gares de
transport ferroviaire au sein duquel existent des
normes spécifiques relatives au stationnement;

e des éléments batis remarquables dits «petit
patrimoine» qui font l'objet d'une protection du

®»
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=
=
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La zone UA est également concernée par le classement
des voies bruyantes. L'arrété préfectoral de 2003 relatif
au classement des infrastructures de transports terrestres
donne lieu a la constitution de secteurs de nuisances a
Uintérieur desquels des prescriptions d’isolation acoustique
s'imposent aux constructions. L'arrété préfectoral de 2022
portantapprobation du classement sonore des infrastructures
ferroviaires donne également lieu a des prescriptions
d’isolation acoustique s'imposent aux constructions.

APPLICABLES AUX
ZONES A URBANISER

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES AGRICOLES

Conformément a l'arrété du 20 février 2019 relatif aux
informations et aux recommandations sanitaires a diffuser a
la population en vue de prévenir les effets d’une exposition au
radon dans lesimmeubles batis, il est rappelé que lacommune
de Taverny est classée en catégorie 1 quant au potentiel
d’exposition au radon. Ces informations et recommandations
sanitaires concernent en priorité les élus et les habitants
des communes a haut potentiel émetteur de radon telles
qu'identifiées dans larrété du 27 juin 2018 portant
délimitation des zones a potentiel radon du territoire francais
et peuvent, en tant que de besoin, étre complétées par le
directeur général de 'Agence régionale de santé et l'Autorité
des(reté nucléaire pour étre adaptées aux contextes locaux.

DISPOSITIONS
APPLICABLES AUX
ZONES NATURELLES

ANNEXES
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- DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

Conformément a larticle R.151-30 du code de U'urbanisme,
pour des raisons de sécurité ou salubrité ou en cohérence avec
le projet d’'aménagement et de développement durables, le
reglement peut, dans le respect de la vocation générale des
zones, interdire certaines destinations et sous-destinations,
usages des sols et activités incompatibles avec la vocation de
lazone.

Les constructions doivent respecter les conditions prévues
dans le Titre 01 «Dispositions générales» du présent reglement
complétées par les dispositions spécifiques a la zone UA ci-
apres.

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS INTERDITES

Nota:

Lesdestinationsetsous-destinationsinterditessontindiquées
dans le tableau ci-contre de la maniére suivante Il Les
destinations et sous-destinations autorisées sont indiquées
ci-contre de la maniére suivante B, Les destinations et sous-
destinationsadmisessous conditionssontindiquéesci-contre
delamaniére suivante 8 (cf. article UA.2).

111. Dans les zones UA du Plan Local d’Urbanisme sont
interdites les destinations et sous-destinations
définies dans le tableau ci-contre.

112. La démolition de tout ou partie des batiments

et entités remarquables identifiés sur le plan de
zonage au titre de larticle L151-19 du code de
l'urbanisme. Néanmoins, seules la démolition
des parties de constructions telles qu'adjonctions
ou transformations réalisées ultérieurement et
altérant le caractere patrimonial et architectural des
batiments répertoriés est autorisée.

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

11.3. Toute construction, installation, ouvrage, travaux et
aménagements a moins de 5,00 métres des Espaces
Boisés Classés (qu'ils soient surfaciques, linéaires ou
ponctuels) portés aux documents graphiques.

114. Au sein des périmetres soumis a des risques

naturels repérés sur le plan des informations et
obligations diverses, tous les usages, affectations
des sols, activités, destinations et sous-destinations
a l'exception de ceux autorisés sous conditions a
l'article UA-2.

OCCUPATIONS, USAGES ET ACTIVITES INTERDITES

121. Dans les zones UA du Plan Local d’Urbanisme sont
interdits les occupations, usages des sols et activités
suivants:

* l'ouvertureet U'exploitation de carriere;

« les décharges, les dépots et autres stockages
de quelle nature que ce soit, des lors qu'ils sont
incompatibles avec le caractere de la zone, la
sécurité, lasalubrité oulacommodité duvoisinage;
les installations classées pour la protection de
l'environnement a 'exception de celles autorisées
al'article UA-2;
l'ouverturede terrainsde camping et de caravaning
ainsi que ceux affectés aux habitations légeres de
loisirs qu'ils soient permanents ou saisonniers;
le stationnement de caravanes quelle que soit
la durée. Toutefois, conformément a larticle
R.111-50 2° du code de l'urbanisme, les caravanes
peuvent étre entreposées en vue de leur prochaine
utilisation dans les batiments et remises, ainsi
que sur le terrain ou est implantée la construction
constituant la résidence de l'utilisateur.

Dans le cas ol 'entreposage de la caravane se fait sur
le terrain, celui-ci doit faire en sorte que la caravane
ne soit pas visible l'espace public ou les voies et
emprises publiques;

DESTINATIONS / sous-destinations

EXPLOITATION AGRICOLE ET FORESTIERE
Exploitation agricole

Exploitation forestiére

HABITATION

Logement

Hébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de détail

Restauration

Commerce de gros

Activités de services avec accueil d’une clientele
Hotels

Autres hébergements touristiques

Cinéma

AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE

Industrie

Entrepot

Bureau

Centre de congrés et d’exposition
Cuisine dédiée a la vente en ligne

EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET SERVICES PUBLICS

Locaux et bureaux accueillant du public des administrations publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés
Etablissements d’enseignement, de santé et d'action sociale

Salled’art et de spectacles

Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du public

. . autorisées

admises sous
conditions

COMMUNE DE
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [T}

122.

* les installations établies pour plus de trois mois
susceptibles de servir d’abri pour U'habitation et
constituées par d'anciens véhicules désaffectés,
des caravanes et des abris autres qu'a usage public
etal'exception desinstallations de chantiers;

+ les affouillements et exhaussements des sols en
dehors de ceux autorisés a l'article UA-2;

+ les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
supérieures a 12,00 metres de hauteur (pales et
parties en mouvement non comprises) ainsi que les
parcs éoliens;

* les habitations légeres de loisirs qu'elles soient
permanentes ou saisonniéres.

Conformément a larticle L151-38 du code de
l'urbanisme, le réglement du Plan Local d'Urbanisme
peut préciser le tracé et les caractéristiques des
voies de circulation a conserver, a modifier ou a
créer, y compris les rues ou sentiers piétonniers et les
itinéraires cyclables, les voies et espaces réservés au
transport public.

Au sein des chemins et sentes identifiés au plan de
zonage, il est rappelé qu'il est interdit de porter
atteinte a la continuité des chemins et sentes a
préserver. Ainsi, toutes installations, ouvrages,
travaux, aménagements,  constructions  ou
installations avec pour effet de supprimer tout ou
partie de ces chemins et sentes sont interdits. En
conséquence, aucun obstacle ne doit venir obstruer
Uintégralité des tracésidentifiés.

ARTICLE UA-

DESTINATIONS ET SOUS-DESTINATIONS SOUMISES A
CONDITIONS PARTICULIERES

En application de l'article R.111-2 du code de l'urbanisme, le
projet peut étre refusé ou n’étre accepté que sous réserve de
Uobservation de prescriptions spéciales s'il est de nature a
porter atteinte a la salubrité ou a la sécurité publique du fait
de sa situation, de ses caractéristiques, de son importance ou

COMMUNE DE

de son implantation a proximité d’autres installations.

UA-21

CONDITIONS RELATIVES A LA DESTINATION DES CONSTRUCTIONS, A
LANATURE DES TRAVAUXET LEUR LOCALISATION

211

21.2.

213.

Les activités d’artisanat et de commerce de détail
et de restauration sont autorisées aux conditions
cumulatives suivantes:

« qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a
lavieetalacommodité duvoisinage,

et qu’elles ne présentent pas des risques ou des
nuisances particulieres incompatibles avec le
caractére de la zone soit pour la commodité du
voisinage, soit pour lasanté et la salubrité publique
(notamment les bruits, les fumées, le trafic des
véhicules induits par leur fonctionnement, les
émanations nocives, malodorantes ou polluantes),
et que la surface de plancher soit inférieure ou
égalea 500 m?
etqu’ellessoientconformesauxrégleset normesen
vigueur.

Les activités de services avec accueil de clientele sont
autorisées aux conditions cumulatives suivantes:

« qu’elles correspondent a des besoins nécessaires a
lavieetalacommodité duvoisinage,

et qu’elles ne présentent pas des risques ou des
nuisances particuliéres incompatibles avec le
caractére de la zone soit pour la commodité
du voisinage, soit pour la santé et la salubrité
publique (notamment les bruits, les fumées, le trafic
des véhicules induits par leur fonctionnement, les
émanations nocives, malodorantes ou polluantes),
etqu’ellessoientconformes auxregleset normesen
vigueur.

Les activités de bureaux sont autorisées a condition
que ces activités soient compatibles avec le tissu
résidentiel dans lequel elles s’inscrivent et qu'elles
ne présentent pas pour le voisinage immédiat des
risques ou des nuisances particuliéres notamment

214.

215.

2.16.

concernant letrafic et le stationnement.

Les entrepOts sont autorisés

cumulatives suivantes:

» qu'ils sont liés a une activité exercée sur le méme
terrain d'assiette ou sur un terrainvoisin;

« qu'ilsneprésententpasdesrisquesoudesnuisances
particuliéres incompatibles avec le caractére de
la zone soit pour la commodité du voisinage, soit
pour la santé et la salubrité publique (notamment
les bruits, les fumées, le trafic des véhicules induits
par leur fonctionnement, les émanations nocives,
malodorantes ou polluantes),

« et qu'ils soient conformes aux régles et normes en
vigueur.

La création, lextension, et la modification des
installations classées pour la protection de
l'environnement sont autorisées a condition::

« qu’ellessoientcompatiblesparleurfonctionnement
avec le caractére a dominante résidentielle de la
zone,

et que des dispositions soient prises afin d’éviter
une aggravation des nuisances ou risques pour le
voisinage (livraison, bruit, incendie, explosion,...) et
aggravation des conditions de circulation,

et que les nécessités de leur fonctionnement lors de
leur ouverture, comme a terme, soient compatibles
avec lesinfrastructures existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol sont
autorisés a condition que leurs réalisations soient
liées:

* aux occupations ou utilisations du sol autorisées
surlazone;

» ouadesaménagementshydrauliquesetdestravaux
nécessaires a l'entretien et a la restauration du
réseau hydraulique;

* ou a des travaux d’infrastructures routiéres, de
transports collectifs, de circulation douce ou
d’aménagement d’espace public;

aux conditions

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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217.

218.

2.19.

2.1.10.

2111

REGLEMENT ZONE [T}

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

« ouadesrecherchessurlesvestigesarchéologiques;

« ouqu'ilscontribuentalamiseenvaleurdu paysage,
d’un monument historique ou d’unsite;

« et sous réserve qu’ils ne portent pas atteinte au
milieu environnant et aux paysages naturels.

Les extensions mesurées et/ou travaux conservatoires
des constructions et installations existantes a la date
d’approbation du Plan Local d'urbanisme et dont la
destination et |'affectation sontincompatibles avec le
réglementde lazone UAsontautoriséesala condition
qu'elles n’aggravent pas les nuisances actuelles et
qu’elles respectent les prescriptions des articles UA-4
a UA-9. L'extension est limitée a 30% de U'emprise au
sol du batiment existant édifié légalement a la date
d’approbation du présent Plan Local d’Urbanisme.
Cela concerne principalement les entrepots.

Les constructions et installations a destination
d’habitat qui sont exposées aux nuisances sonores
des infrastructures de transports routier identifiés
au Plan des Informations et Obligations Diverses
(PIOD) sont admises sous réserve qu’elles respectent
les dispositions réglementaires en vigueur relatives
a lisolation acoustique des batiments d’habitation
contre les nuisances sonores.

Les constructions, installations, ouvrages, travaux et
aménagements nécessaires au fonctionnement des
services urbains.

Les éoliennes individuelles sur mat scellées au sol
inférieures ou égales a 12,00 métres de hauteur, dans
la limite d’une par unité fonciere et a la condition
de justifier d'une parfaite intégration sans nuisance
visuelle vis-a-vis des voisins.

Le Plan des Informations et Obligations Diverses
indique, a titre informatif, la localisation des axes de
ruissellement. Lors d’orages ou de fortes pluies, des
eaux peuvent circuler temporairement dans ces axes.
Aussi, il est demandé aux pétitionnaires:

« surune distance de 10,00 métres de part et d'autres

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME

PLAN LOCAL D'URBANISME N _— TAVERNY (95)

de l'axe, d'éviter toute ouverture (notamment les
soupiraux et les portes de garage), en facade de la
voie et située sous le niveau de la voie, susceptible
d'étre concernée par les ruissellements,

« sur une distance de 5,00 métres de part et d'autres
de l'axe, toute construction ainsi que tout remblai
ou cloture susceptible d'aggraver le risque ailleurs
sontinterdits.

En conséquence, il importe au constructeur de
prendre toutes dispositions pour s'assurer que les
constructions ne soient pas inondés. Les ouvertures et
les accés des piéces en sous-sol doivent étre agencés
de sorte que les eaux pluviales ruisselant dans ces
axes ne puissent lesinonder.

ARTICLE UA-3

CONDITIONS PARTICULIERES RELATIVES A LA MIXITE
FONCTIONNELLE ET SOCIALE DE UHABITAT

UA-3.1
MIXITE SOCIALE DANS L'HABITAT

311 Il est demandé au pétitionnaire de prévoir la
réalisation de:

* 30% minimum de logements sociaux, dans le cas
d’'une construction, d’'un programme ou d’une
opération comprenant 12 logements et plus ou
plusde 800 m?de surface de plancher.

Le nombre de logements sociaux exigibles est arrondi
al'entier supérieur.
312 Lles préconisations de [larticle UA-311 ne

s'appliquent pas dans les cas de réhabilitation de
construction existante sauf création de logement(s)
supplémentaire(s).

UA-3.2
MIXITE FONCTIONNELLE EN ZONE URBAINE

321 En application de larticle L151-16 du code de
Lurbanisme, en bordure des rues portées sur le
document graphique en tant qu’axe commercial
et artisanal a protéger, les dispositions suivantes
s'imposent pour les locaux en rez-de-chaussée:

« la transformation des surfaces de commerce
ou d’artisanat sur rez-de-chaussée en une autre
destination estinterdite;

e les locaux créés dans le cadre d’une
restructuration ou d’une construction nouvelle
doivent étre destinés au commerce ou a
l'artisanat.

3.2.2. Toutefois, ces dispositions nes’appliquent pas:
« ala création ou l'extension d’une construction a
usage d’hébergement hotelier ou touristique;
* auxconstructionsetinstallationsnécessairesaux
services publics et/ou d'intérét collectif;

COMMUNE DE
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« aux locaux nécessaires a l'accés et a la desserte
del'immeuble. Toutefois, si le terrain est desservi

par une autre rue que celle identifiée, l'acces des :

véhicules doit se faire par cette autre rue.

:SECTION Il
 CARACTERISTIQUES URBAINE,
: ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET

Danstouslescas, cesouvragestechniquesdoiventétre
intégrés harmonieusement au volume du batimenten
termes de proportions et étre localisés a plus de 2,00
métres de la limite verticale de la facade du batiment.

»
=
=
=
7]
=]
a
=
a

GENERALES

: PAYSAGERE 42.2.2. Enoutre, le dépassement des hauteurs réglementées
: peut étre autorisé dans les cas suivants:
§ » en cas de reconstruction a l'identique a la suite
VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS d'un sinistre jusqua une hauteur équivalente a
UA-4.1 celle fju batiment existar’l.t a !aldfatg .dl'alpprobation
. EMPRISE AU SOL MAXIMALE AUTORISEE du presentd’ocume'ntets: ila eﬁte' édifié legalemgnt;
: ) ) « ou en cas d’extension d’un batiment existant a la
;411 Non réglementée. date d’approbation du présent document et ayant
' UA-4.2 une hauteur supérieure a celle autorisée;
" HAUTEUR MAXIMALE AUTORISEE » en cas de travaux d'isolation sur les batiments .58
. : ayant déja atteint la hauteur maximale a la £a3
» La hauteur maximale (HT) des constructions se mesure 3 partir du niveau UA-4.2.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA date d’approbation du présent document sans 'gg'ﬁ
altimétrique du sol existant  la date du d?pét de la demande d'autorisationde  : 42771 La hauteur maximale (HT) de toute construction, & toutefois dépasser 0,30 m. 2 g%
fgg:gt'rr: au droit de (a construction jusquau faitage ou au point le plus haut de- - I'exception des annexes, ne peut excéder 13,00 métres  4.2.2.3. Il n'est pas fixé de hauteur maximale pour les =
> Ensusdelgmiseenplacedvunehauteurmaximale(un,leprésemrég[ememimpose par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la constructions et installations nécessaires aux
une hauteur de facade (H) ou rive d'‘égout. Dans ce cas, le niveau de référence est - construction estvisible. équipements publics et/ou d’intérét collectif, ni aux =5 2
S-m;eu. point d'intersection du plan vertical de la facade et du plan incliné de la 4212 Ensus de la prescript_ion de l'ar.tide UA-4211 la mIStauat-lons' ouvtages, trava-ux et aménagements %E%
toiture, en cas de toiture a pente. Cette mesure ne s'applique pas aux facades ' hauteur des constructions a la rive d'égout (HF), a n?ce_ssalres a,l{x res_eaux publics de transport et de £Sa
pignon qui peuvent atteindre, a leur point haut, la hauteur maximale (HT) fixée. : : l'exception des annexes, ne peut excéder 9,00 métres distribution d’énergie. 883
+ au pied de lacrotere, en cas de toiture-terrasse ou de toiture de faible pente (@ - par rapport au niveau du sol au-dessus duquel la 4.2.2.4. Une majoration de la hauteur totale est autorisée
ETR) : construction est visible. dans les cas suivants uniquement: .
hautacrotere ©4.213. La hauteur maximale (HT) des constructions annexes + limplantation de locaux commerciaux et /ou de 224
.., faiage : est limitée a 3,50 métres par rapport au niveau du sol servicesen rez-de-fhausseg; d,ans cecas,la haut‘eur 53 B
.‘ au-dessus duquel la construction estvisible. maximale peut étre majorée de +1,00 metre 53
et ] : B g i maximum par rapport_a larégle générale; %3
: UA-4.2.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES « L'implantation de stationnement des cycles en rez-
©4221. Lesélémentssuivants ne sont pas pris en compte dans de-chaussée d'immeuble ; dans ce cas, la hauteur
; le calcul de la hauteur maximale autorisée: max?male peut étre ‘ maj‘orée ,de, +0,50 meétre .
+ les ouvrages techniques concourant a la maximum par rapport a larégle générale; s
production d'énergies renouvelables ou a la lutte « Pour les constructions répondant aux conditions z
contre lesilots de chaleur urbains, fixées par le décret du 8 mars 2023 qui permettent
« les ouvrages techniques indispensables et de une dérogation de la hauteur conformément
faible emprise, tels que souches de cheminées et aux articles R152-5-2 et R.431-31-3 du code de
deventilation, locaux techniques. Uurbanisme. Ainsi, les constructions faisant
COMMUNE DE PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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preuve d'exemplarité énergétique, d’exemplarité
environnementale ou les constructions a énergie
positive, sont autorisées a un dépassement de 0,25
m par niveau, dans la limite de 2,50 métres en tout
point de la hauteur de la construction autorisée
par la régle générale. Ce dépassement ne peut
étre justifié que par les contraintes techniques
résultant de l'utilisation d'un mode de construction
faisant preuve d'exemplarité environnementale
et induisant, pour un nombre d'étages donné,
une hauteur par étage plus importante que celle
résultant d'autres modes de construction. Cette
dérogation ne permet pas lajout d'un étage
supplémentaire par rapport a un autre mode de
construction.

UA-4.3
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX
VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

En application de larticle R.151-21 du code de l'urbanisme,
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciere ou sur plusieurs unités foncieres
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent
achaqueterrainissu d’'une division fonciére en propriété ouen
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles
du reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan
Local d’'Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non
pour Uensemble de Uunité fonciere lotie ou a diviser.

UA-4.3.1. CHAMP D'APPLICATION

431.1. Lesdispositionsdu présentarticle UA-4.3 s’appliquent
aux constructions et installations implantées le
long des voies de desserte publiques ou privées
ouvertes a la circulation publique et des emprises
publiques ou des limites qui s’y substitue existantes a
la date d'approbation du PLU, a l'exception des voies
identifiées au titre de l'article L.151-38 du code de
l'urbanisme.

Par exception de l'article UA-4.3.1.1, les éléments
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suivant sont autorisés dans la marge de recul

« les éléments de modénature, marquises, auvents, :
débords de toiture inférieur ou égal a 0,50 m:

d’épaisseur/de profondeur;

« les dispositifs techniques nécessaires a lisolation :
thermique par Uextérieur inférieur ou égal a 0,30 :
m d'épaisseur/de profondeur, sur des constructions :

existantes;
« les parties enterrées des constructions;

+ les rampes d’accés pour les personnes a mobilité :

réduite;
* lesrampes de garage.
UA-4.3.2. DISPOSITIONS GENERALES APPLICABLES A LA ZONE UA
4321.

ouvertes ala circulation publique (EEEE).

43.2.2. Les constructions et

projet. :
43.23. Les dispositifs nécessaires a l'amélioration des :
performances énergétiques des constructions :

existantes (isolation par U'extérieur) ou a L'utilisation :
des énergies renouvelables) sont autorisés a partir de :
3,00 métres au-dessus du sol mesuré a l'alignement :
et sur une profondeur de 0,30 metre maximum :
par rapport au nu de la facade. Par ailleurs, ces:
travaux doivent faire 'objet d’une autorisation du :

gestionnaire de la voirie concernée.

UA-4.3.3. DISPOSITIONS PARTICULIERES

433.1. Sous réserve de motifs techniques, architecturaux :
ou d'intégration dans le site diment justifiés, des :
dispositions autres que celles définies a l'article UA- :
4.3.2 peuvent étre exceptionnellement autorisées ou

imposées dans les cas suivants:

Définition:
®» Letermealignement, ausensdu présent reglement, désigne:

« lalimite de tout espace du territoire communal ouvert a l'usage du public (voie
publique, voie privée ouverte au public, places, etc)) au droit de la propriété
riveraine,

« et, le cas échéant, la limite interne d’'un emplacement réservé créé en vue d'un
aménagement de voirie, notamment (schéma n°2).

modalités de ca rUarticle UA-4.3.:
®» Leretrait des constructions est mesuré perpendiculairement depuis chaque point
delafacadejusqu’a 'alignement actuel ou projeté.

Les constructions et installations nouvelles ayant une
facade sur rue doivent étre édifiées a l'alignement :
des voies et emprises publiques et des voies privées :

installations nouvelles a:
destination de logements ne peuvent étre édifiées 3 :
moins de 20,00 métres du rail de la voie de circulation :
principale la plus proche du terrain d'assiette du :

implantation éventuellement dérogateire
respecter la séquence de la voie

cas d’'une extension en continuité
batiment principalimplanté différemmentde
regle

COMMUNE DE
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lordonnancement des constructions voisines 44711,
differe de larégle générale () ;

* lorsque limplantation ou lextension d'une

: construction (aménagement, surélévation ou

Fande de1500m : agrandissement d’'une construction existante) se

; fait en continuité d’un corps de batiment principal
: existant implanté différemment de la regle, qu’il
: soit situé sur le méme terrain ou sur un terrain

contigu (cf.schéman°®s); 4412,

pour la réalisation d'un équipement ou d'une
installation technique liée a la sécurité, a
l'accessibilité d'un batiment (ascenseur, escaliers,
etc), aux différents réseaux ou nécessaire a la
production d’énergies renouvelables;

pour assurer la continuité de la végétation et des
espaces non batis avec des espaces publics ou
privés existants;
pourl'implantationdesconstructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
au fonctionnement des services publics et/ ou
d’intérét collectif;
pourlapréservationoularestaurationd’unélément
ou d’un ensemble du patrimoine bati classé, inscrit
ou identifié aux documents graphiques au titre de
l'article L.151-19 du Code de l'Urbanisme.

 UA-b.4
EIMPI.ANTA’TION DES CONSTRUCTIONS PAR RAPPORT AUX 4413
LIMITES SEPARATIVES

. En application de l'article R.151-21 du code de Uurbanisme,

- dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction

:sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres

: contigués, les dispositions du présent réglement s’appliquent

- achaqueterrainissu d’une division fonciére en propriété ouen
 jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles

- du réglement. Ainsi les régles édictées par le présent Plan

- Local d’'Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot,etnon 447 4.
 pour Uensemble de Uunité fonciére lotie ou a diviser.

COMMUNE DE

« pourlerespectd’uneharmonied’ensemble, lorsque UA-4.4.1. DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UA

Dans une bande primaire 15,00 metres de profondeur
a compter de la limite de voies et emprises publiques
ou des voies privées ouvertes a la circulation
publique, les constructions et installations nouvelles
doivent obligatoirement étre implantées d'une limite
séparative latérale a l'autre (ETTmEED).

Les facadesimplantées le long des limites séparatives
latérales ne doivent pas comporter de baies.

Dansune bandesecondaire de15,00 métresa compter

de la bande primaire de 15,00 métres définie par

l'article UA-4.4.1.1, les constructions et installations

nouvelles doivent étre implantées:

* au moins sur une ou plusieurs limites latérales
séparatives.

Dans ce cas, les facades implantées le long des
limites séparatives latérales ne doivent pas
comporter de baies.

» en cas de retrait des limites séparatives, les
constructions et installations nouvelles doivent
étre édifiées avec un retrait (L) tel que la distance
comptée horizontalement de tout point de la
construction ou de l'installation a édifier au point
de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché
doit étre au moins égale a la moitié de la différence
d'altitude entre ces deux points (L > H/2), sans
pouvoir étreinférieure a4,00 metres (CIEHTELTE).

Au-dela de la bande secondaire définie par l'article
UA-4.4.1.2, les constructions et installations nouvelles
doivent étre édifiées avec un retrait (L) tel que la
distance comptée horizontalement de tout pointde la
construction ou de l'installation au point de la limite
parcellaire qui en est le plus rapproché doit étre au
moins égale a la moitié de la différence d'altitude
entre ces deux points (L > H/2), sans pouvoir étre
inférieure a 4,00 métres (TEITITIITE)-

Nonobstant la prescription des articles UA-4.4.1.2 et
UA-4.4.13, la largeur de la marge de retrait (L) peut
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étre réduite a la moitié de la hauteur (L=H/2) avec un
minimum de 2,50 metres, si le mur qui fait face a la
limite séparative ne comporte pas de baies éclairant
des piéces d'habitation ou des locaux de travail a
L'exclusion des baies dont l'appui est situé a plus de
1,90 m au-dessus du plancher.

UA-4.4.2. DISPOSITIONS PARTICULIERES

4421.

4422

4.4.23.

4.4.2.5.

Nonobstant les regles de l'article UA-4.4.1 et pour des
motifsd’ordonnancementarchitecturaletd’harmonie
diiment justifiés, lorsque le projet de construction
intégre une séquence déja batie, il sera tenu compte
de l'implantation des constructions sur les parcelles
contigués. L'implantation de la construction
projetée a l'alignement des constructions voisines
existantes au moment de l'approbation du Plan Local
d’Urbanisme peut étre imposée.

Nonobstant les articles UA- 4.4.1.2 et UA-4.4.1.3, les

constructions et installations nouvelles peuvent

s'adosser a un batiment existant et en bon état sur le

terrainvoisin, aux conditions cumulatives suivantes:

« s'harmoniser avec celui-ci en matiére de forme, de
hauteur etde volume;

* nepasobturer une baie existante sur fond voisin.

Les batiments existants a la date d’approbation
du présent Plan Local d’Urbanisme qui ne sont
pas conformes aux régles édictées par le présent
article peuvent faire l'objet d’extension dans le
prolongement des murs existants.

Les dispositions de l'article UA-4.4.1 ne s’appliquent
pas a l'implantation des constructions, installations,
ouvrages techniques et aménagements nécessaires
aufonctionnementdesservices publicset/oud’intérét
collectif.
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UA-4.5
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS LESUNES PARRAPPORT
AUX AUTRES AU SEIN D'UNE MEME PROPRIETE :

En application de Uarticle R.151-21 du code de Uurbanisme, :
dans le cas d’un lotissement ou dans celui de la construction
sur une unité fonciére ou sur plusieurs unités fonciéres :
contigués, les dispositions du présent reglement s’appliquent :
achaqueterrainissud’une division fonciére en propriété ouen :
jouissance, sauf mention contraire indiquée dans les articles :
du reglement. Ainsi les regles édictées par le présent Plan :
Local d’Urbanisme doivent étre appréciées lot par lot, et non :
pour 'ensemble de U'unité fonciere lotie ou a diviser. :

La distance entre deux constructions non contigués, a :
l'exception des annexes, sur un méme terrain doit étre :

451.

45.2.

453.

égale :

+ a une distance égale a la hauteur (L = H) de la
construction la plus élevée avec un minimum de :
4,00 metres si l'une des facades comporte des baies :

(cf.schéma n°10)

+ a une distance égale a la moitié de la hauteur (L
> H/2) de la construction la plus élevée avec un :

0.

minimum 4,00 métres dans les autres cas (SHEEE

Aucune obligation ne simpose aux modifications, :
extensions ou surélévation de batiments existants :
dont l'implantation ne respecte pas les regles de :

l'article UA-4.5.1, sous réserve:

* que la distance entre les différents batiments ne

soit pas diminuée;

« et que les travaux n'aient pas pour effet de réduire :
l'éclairement des piéces d’habitation ou de travail
etque les baies créées pour éclairer de telles pieces :

soient situées a distance réglementaire.

Deés lors que l'une des constructions est une annexe, la
distance minimale entre elles est fixée a 2,00 métres. :
Toutefois, entre deux annexes, il n'y a pas de distance :

minimale a respecter.

enretrait des|

\_L2H/2avec4,00m min.

L>H/2 avec4,00 m min.

L= Havec4,00m min.

schéma n°11]
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454, Les dispositions de l'article UA-4.5.1 ne s’appliquent des élémentsayantunevaleur patrimoniale.
pas dans le cas de l'implantation des constructions, 534 Ppour les constructions et installations nouvelles, un
installations, ouvrages techniques et aménagement traitement contemporain est admis a la condition
nécessaires au fonctionnement des services publics d'utiliser des matériaux qualitatifs et de présenter
et/oud’intérét collectif. unevolumétries'intégrant parfaitement ausite.
5.15. D,'une manié’re. générale, 'Fou-t p.astiche proven-ant
QUALITES URBAINES, ARCHITECTURALES, d’uneautrerégion et autres imitations sont proscrits.
ENVIRONNEMENTALES ET PAYSAGERES 51.6. Lestravauxsur les batiments existants ne doivent pas
T porter atteinte a leur qualité architecturale initiale.
OBJECTIFS QUALITATIFS GENERAUX 5.1.7. Les constructions dqwen\t étre adapte_es, par lel_Jr
type ou leur conception, a la topographie du terrain
511 Conformément a larticle R111-26 du code naturel et non linverse, sauf contrainte technique
de lurbanisme, le permis ou la décision prise diment justifiée.
our la dec.larat|on' prgalable doit r?s'pe.zcter les 51.8. Lesdispositions de l'article UA-5 ne s’appliquent pas
prgoccupatlons d‘environnement , deﬁmes aux a limplantation des constructions, installations,
articlesL.110-1et L.110-2du code de 'environnement. . . ) :
X ' , . ouvrages techniques et aménagements nécessaires
Le projet peut n’étre accepté que sous réserve de ; . . A
) ; " L ) aufonctionnementdesservices publics et/oud’intérét
l'observation de prescriptions spéciales si, par son collectif
importance, sa situation ou sa destination, il est de '
nature a avoir des conséquences dommageables pour UA-5.2
l'environnement. VOLUMES
512. Conformément a larticle R111-27 du code de 521. Les constructions, annexes et installations, de
l'urbanisme, le projet peut étre refusé ou n’étre quelques natures qu’elles soient, doivent prendre
accepté que sous réserve de lobservation de en compte '’harmonie créée par les constructions
prescriptions spéciales si les constructions, par existantes et le site. Toute construction et installation
leur situation, leur architecture, leurs dimensions nouvelle doit ainsi respecter simplicité, sobriété et
ou l'aspect extérieur des batiments ou ouvrages a une unité d’ensemble et, le cas échéant, s'inscrire
édifier ou a modifier, sont de nature a porter atteinte en continuité avec l'ordonnancement de fait du bati
au caractere ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux avoisinant.
sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu‘a la Dans ce cadre, des principes architecturaux, de
conservation des perspectives monumentales. volumétrie, d'implantation, de hauteur et de toiture
513. Les constructions et/ou installations de toute nature peuvent étre imposés afin de tenir compte du bati
doivent étre concuesde fagona: environnantetdelanécessaireintégrationdesprojets

« s'insérerdans leursabords; de construction dans leur environnement proche.

- et participer a la qualité architecturale, 577 |es constructions darchitecture contemporaine
paysagere eturbaine, dans le respect de la trame (notamment  les  techniques  d’architecture
initiale; bioclimatiques ou d’éco-constructions, ainsi que

« et permettre la conservation et la mise en valeur

COMMUNE DE

UA-5.3

celles favorisant linstallation de matériel utilisant
les énergies renouvelables pour l'approvisionnement
énergétique des constructions) pour lesquelles les
proportions et l'aspect peuvent étre différents sont
autorisées.

TRAITEMENT DES FACADES - MATERIAUX ET COULEURS

531

532

533.
534.

535.

Les enduits employés et la couleur des facades
ne doivent pas étre de nature a détériorer
Uintégration paysagere et doivent s'inscrire dans
son environnement dans un souci de cohérence
et d'harmonie. Les tons doivent étre choisis dans
les tonalités de matériaux naturels et en fonction
de lenvironnement architectural existant sur la
commune. Tous les tons se référant aux couleurs de
matériaux naturels sont recommandés. Aussi, les
couleurs réfléchissantes, vives ou criardes, le noir
ou encore le blanc pur, y compris sur les menuiseries
extérieures, ne sont pas recommandées.

Toute utilisation de matériaux légers en vue
d'étre recouvert d'un parement ou d'un enduit et
susceptibles de donner un aspect provisoire est
interdite. Les matériaux tels que carreaux de platre,
briques creuses, parpaings, etc, destinés a étre
recouverts d’'un parement ou d’enduit, ne peuvent
étre laissés apparents sur les facades et les pignons
des constructions.

L'emploi de matériaux réfléchissant est interdit.

Les matériaux utilisés pour réaliser une extension, une
annexe, ou un aménagement touchant a 'extérieur
de la construction doivent s’harmoniser avec ceux
utilisés lors de la construction du corps principal.
Cette disposition est également opposable aux
clotures et aux toitures. La jonction des facades avec
les batiments contigus doit étre effectuée avecsoinen
matiere d'intégration.

Les matériaux destinés a étre recouverts (briques
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537.

UA-5.4

REGLEMENT ZONE [T}
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creuses, parpaing, ossature bois, ...) doivent ['étre soit
d’enduits lisses ou talochés, soit de briques ou pierres
apparentes.

Les travaux d'isolation thermique par U'extérieur des
constructions peuvent faire l'objet de prescriptions
supplémentaires ou étre refusés pour des motifs
architecturaux ou d'intégration urbaine ou paysagere
et de gestion du Domaine Public.

Les prescription de l'article UA-5.3 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en facade.

TOITURES - COUVERTURES ET ELEMENTS DE TOITURE

541.

54.2.

543.

54.4.

545.

Les combles et toitures doivent présenter une
simplicité de volume et une unité de conception tout
ens’harmonisant avec le bati existant.

Les toitures des constructions et installations
nouvelles édifiées en facade sur une voie doivent étre
adeuxversants avec un faitage paralléle a la voie.

Les toitures a une pente ne sont admises que pour les
petits volumes de moins de 40,00 m? d’emprise au sol
etalaconditionqu’il soient adossés a un mur mitoyen
ou a uneautre construction.

Dans le cas de toiture terrasse, celles-ci doivent,

dans la mesure du possible, étre fonctionnalisées en
mettant en place, aux choix, les solutions suivantes:

« dispositifs d’exploitations d’énergies
renouvelables;

« et/ouagricultureurbaine;

 et/ou végétalisation dans un objectif

environnemental et écologique;

« et/ou récupération et/ou rétention des eaux
pluviales dans le respect du gabarit de la hauteur
autorisée.

Dans le cas de toiture a pente, les matériaux employés
doivent étre:

PIECE N°4 : REGLEMENT ECRIT DU PLAN LOCAL D’URBANISME
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5.4.6.

54.7.

5.4.8.

54.9.

« en tuiles plates ou mécaniques a pureau plat
dans des gammes de teinte brune, terre de sienne,
rouge nuancé donnant un aspect vieilli, flammée
ou légérement bruni. Les teintes uniformément
rougesou brun chocolat sont interdites;

« ou d'aspect ardoise, si le tissu environnant le
justifie ou, encore, s'il s'agit d’'une extension de
construction existante déja couverte en ardoise.

« ou de type bac acier, zinc dans le cadre de projet
d'architecture contemporaine.

L'emploi de matériaux de couverture précaires et
non qualitatifs apparents sont interdits (papier
goudronné, tle ondulée ou galvanisée, fibrociment,
)

Dans le cas d'extension, la nouvelle toiture doit se
raccorder en cohérence avec la toiture existante,
notamment en termes de hauteur et de matériaux
employés.

La pose de chassis de toit, de capteur solaires ou tout
autre dispositif visant a améliorer les performances
environnementaleset énergétiquesdelaconstruction
doivent étre particulierement étudiés, notamment au
regard de la trame des ouvertures de la facade, de la
recherched’uneintégrationduplandetoitureetéviter
la multiplicité des dimensions et des implantations
(proportions, dimensions limitées). Les chassis de toit
doivent étre de forme rectangulaire et encastrés dans
latoiture et de préférence nonvisibles depuis 'espace
public ou les voies publiques et privées ouvertes a la
circulation etemprises publiques.

Dans le cadre de toiture a pente, les installations et
constructionsnouvelles doivent comporter des pentes
comprises entre 35° et 45°. Cette disposition n'est pas
applicable:

« aux locaux d'activités et aux annexes qui peuvent
étre couvertessoitparunetoitureenterrasse, soit
parunetoiture a unseulversant de faible pente;

* auxtoituresalaMansart.

5.4.10. Les prescription de l'article UA-5.4 peuvent ne pas
trouver d’application en cas de mise en ceuvre de bois,
végétaux et matériaux biosourcés utilisés en toiture.

5.4.11. Toutefois il peut étre dérogé a larticle UA-5.4.9
dans le cas des abris de piscine couverte ou pour des
constructions de type bioclimatique ou recourant a
des énergies renouvelables qui nécessiteraient des
pentes de toiture différentes.

5.4.12. Les toitures composées de verres ou de matériaux
translucides ne sont autorisées que pour les petits
volumes tels que les vérandas et les auvents.

UA-5.5

OUVERTURES DES FACADES

551. Lesouverturesdoivent étre alignées entre elles surun

axe horizontal au niveau du linteau et s'intégrer, en
cas d'étage, dans un ordonnancement vertical entre
les différents niveaux de la construction sauf dans
le cas d’un parti architectural et technique diiment

justifié (e

___alignementvertical

552

Les baies doivent étre de proportion verticale, plus
hautes que large. Néanmoins, dans le cadre d’une
architecture contemporaine intégrée, il est admis des
ouvertures plus larges que hautes pour éclairer des
pieces de vie notamment. Ces ouvertures doivent étre
néanmoins limités en nombre et faire l'objet d'une
parfaite intégration sur 'équilibre du rythme des
ouvertures de la facade.

De facon générale, les baies doivent étre percées en
prenant en compte les proportions de la fagade afin
d'obtenirun équilibre entre les pleins et les vides.

553.

COMMUNE DE
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554.

555.

55.6.

55.7.

558.

559.

UA-5.6

Les fenétres en bois, les volets, les portes cochére et les
portes de garage doivent étre peints et non vernis.

Les portes d'entrée piétonnes peuvent étre peintes et
vernies.

Les volets doivent étre en harmonie avec le style
architectural de la construction (forme, couleurs,
matériaux).

Pour les fagades donnant sur les voies et emprises
publiques, lesvolets doivent étre au choix:
* soitdesvolets persiennés;
* soitdesvolets battants pleins;
* soit des volets métalliques pliants de type
persiennes.

Lesvolets avec écharpe en "Z" sont interdits.

Les volet sen bois ou en métal doivent étre peints, les
vernis et les lasures étant interdits.

La pose de coffrets de volets roulants a U'extérieur
est interdite, ceux-ci doivent étre intégrée a la
maconnerie de telle facon qu'ils ne soient pas visibles
depuis le domaine public. Ainsi, aucun coffrage
extérieur ne doit étrevisible.

Néanmoins, dans le cadre d'une architecture
contemporaine intégrée, il est admis des ouvertures
plus larges que hautes pour éclairer des pieces de vie
notamment. Ces ouvertures doivent étre néanmoins
limités en nombre et faire l'objet d’'une parfaite
intégration sur 'équilibre du rythme des ouvertures
delafacade.

CLOTURES

UA-5.6.1. DISPOSITIONS GENERALES
5.6.1.1. Les clotures doivent étre composées en harmonie

avec les constructions et clotures environnantes. Elles
doivent étre réalisées de telle maniére qu’elles ne
compromettent pas les conditions de visibilité et de

COMMUNE DE

56.1.2.

56.13.

56.14.

5.6.1.5.

5.6.16.

56.17.

56.18.

sécurité pour la circulation routiére.

Les pétitionnaires doivent mettre en ceuvre des
solutions techniques visant a ne pas entraver les
continuités écologiques (circulation de certaines
espéces animales) et prendre en compte les
ruissellements des eaux pluviales. Aussi, il est
demandé aux pétitionnaires de mettre en ceuvre des
clotures ayant une certaine perméabilité et ce, dans
un objectif d’'amélioration de la biodiversité et de
limitation des risques naturels.

En application de larticle R.421-12 du code de
urbanisme et de ladélibération du conseil municipal
en date du 28 septembre 2007, les clotures sont
soumises a Déclaration Préalable.

Les hauteurs des clotures, quelque soit leur
implantation, sont mesurées a partir du niveau du sol
au-dessus duquel la cloture est visible.

Les murs de souténement (retenue de terres) rendus
nécessaires au projet ne sont pas assujettis aux
prescriptions des articles UA-5.6.2 et UA-5.6.3.

Sontinterdits les clotures suivantes:

+ detype panneauxaluminium préfabriqués pleins
etlestreillages;

« detype plaque de béton;

+ les panneaux rapportés tels que les baches
tendues, les brandes, les canisses, les plaques
ondulées ou nervurées de tole ou de matériaux
plastiques ainsi que les haies végétales
artificielles.

Tout matériau fabriqué en vue d'étre recouvert d'un
parement ou d'un enduit ne pourra rester apparent,
telque carreaux de platre, briques creuses, parpaings.
Les maconneries employés doivent faire l'objet d'une
applique d'enduit crépis taloché.

Le cas échéant, des dispositions différentes sont
acceptées ponctuellement pour tenir compte du
dispositif adopté en matiére de collecte des déchets.

561.9. La

hauteur d’'implantation des clotures jusqu’au droit
des constructions

composition de la trame végétale doit
obligatoirement étre définie d’essences locales
dont la liste est annexée au présent reglement. Il est
également demandé de privilégier des essences a
faible potentiel allergisant.

UA-5.6.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES EN LIMITE

DES VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES OU DE LA LIMITE QUI
S’Y SUBSTITUE ET SUR LA PROFONDEUR DES MARGES DE
RECUL

5.6.2.1. Les clotures sur voie extérieure, tant publique que

privée, doivent avoir une hauteur de 2,00 metres
maximum en limite des voies publiques et privées
et emprises publiques y compris jusqu’au droit des
constructionssur les limites séparative (SEEImTEE).

voie

implantation des clotures a 'alignement des voies

5.6.2.2. Lescloturesdoivent étre réalisées sous la forme:

« soit d'un mur plein toute hauteur réalisé en pierres
apparentes appareillées en lits horizontaux ou en
maconnerie enduite;

« soit d'un mur-bahut dont la hauteur est comprise
entre 0,50 et 0,90 métre réalisé en pierre apparents
appareillées en lits horizontaux ou en magonnerie
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enduite et surmonté d'une grille de type serrurerie
métallique a claire-voie (TTErTEY).

Dans le cas d'une cloture en mur-bahut, celle-ci doit
étre doublée d'une haie végétalisée.

Les portes, portails d'accés et portillons, lorsqu’ils
sont intégrés aux clotures, doivent s"harmoniser avec
celles-ci, notamment en termes de hauteur.

Les coffrets, compteurs, boites a lettres et autres
dispositifs liés a la desserte des réseaux doivent étre
dissimulés dans U'épaisseur ou la composition de
la facade ou de la cloture, sans saillie sur l'espace
public. Leur aspect doit étre intégré des la conception
de la cloture de facon harmonieuse par rapport aux
constructions.

56.2.3.

5.6.24.

UA-5.63. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES SUR LES
LIMITES SEPARATIVES

5.6.3.1. Les clotures en limites séparatives doivent avoir une
hauteur limitée a 2,00 métres maximum.

5.6.3.2. Lescloturesdoiventétre:
« soit de méme nature que celles définies par l'article
UA-5.6.2.2;
* soit constituées d'un grillage en mailles fines ou
d'une grille métallique verticale, doublées de haies

végétalisées (RATTTIITEE).

UA-5.6.4. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CLOTURES A PRESERVER
ET IDENTIFIEES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-19 DU CODE
DE L'URBANISME

5.6.4.1. Lescloturesprotégéessontinscritesauplandezonage
au titre de l'article L.151.-19 du code de 'urbanisme.
Sur les linéaires de clotures mentionnées au plan de
zonage comme faisant l'objet de cette protection,
toute construction, reconstruction ou installation doit
contribuer a mettre en valeur ces clotures protégées.
La modification de l'état de ces clotures est admise
dans la mesure ou elle conserve la superficie des
clotures et maintient leurs unités et leurs caracteres.
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Les percements des murs ne sont autorisés qu'a :
condition qu'ils soient nécessaires a l'accés aux :
constructions et qu'aucune autre solution n'est:
réalisable. Dans la mesure du possible, les acces :
doivent étre mutualisés. La largeur des percements :
est limitée a 3,5 metres. En ce cas, le pétitionnaire doit :
veillerarestitueral'étatd'originedu mur, notamment :

entre les jonctions avec les piliers et pilastres.

UA-5.7
FACADES COMMERCIALES

571

environnement.
5.7.2.

préférenceindirect.
5.73.

publicité intercommunal.

Les devantures commerciales doivent étre composées :
en harmonie avec les rythmes et proportions de la :
facade dans laquelle elles s’intégrent. Les créations :
ou modifications de facades commerciales doivent se :
faire enrespectant la structure du batiment. A chaque :
batiment, doit correspondre un aménagement :
spécialement étudié en fonction de la composition de :
sa facade, méme s'il 'agit d’'un commerce étendu a
plusieursimmeubles mitoyens. Dans ce casd’insertion
sur plusieurs facades contigués, une composition en :
séquences doit étre opérée. Les couleurs et matériaux
employés doivent s’harmoniser avec les matériaux :
et couleurs de facade de l'immeuble ainsi que de son :

Aucune enseigne ne peut étre mise en place au-dessus :
de l'acrotére en cas de toiture terrasse ou de ['égout :
detoitured'unbatimenten casdetoiturea pente.Elles :
doiventétreintégréesalacompositionarchitecturale :
de la facade du batiment. Elles ne peuvent en aucun :
cas étre clignotantes et leur éclairage doit étre de :

L'attention des pétitionnaires est attirée sur le fait :
que les enseignes et pré-enseignes sont assujetties :
au respect des prescriptions du réglement local de

2,00m max.

2,00m max.

2,00m max.

2,00m max.

2,00m max.
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UASS
LOCAUXET EQUIPEMENTS TECHNIQUES

5.8.1. D’une facon générale, l'installation des locaux et
équipements techniques est encouragée dans le
cadred’un projet soigné prévoyant toutes les mesures
techniquesou paysageres permettantleurintégration
dans le contexte urbain ou naturel (notamment pour
les citernes de gaz liquéfié ou a mazout par exemple).

Les locaux techniques ou installations techniques
doivent étre intégrés au bati principal ou faire l'objet
d’unerecherche prenant en compte le bati annexe, les
constructionsvoisines, la structure végétale existante
ou les plantations a créer.

Les éléments techniques tels que les climatiseurs,

les antennes paraboliques, les coffrets techniques,

les cheminées, etc., doivent étre intégrés dans les

batiments ou masqués de facon a ne pas porter

atteintevisuellement et phoniquement:

» soiten étant placés sur la facade non visible depuis
ledomaine public;

« soit,adéfaut,enleshabillantd’un coffret technique
en harmonie avec la facade sur rue.

Tous les systemes de production ou d’utilisation
d’énergie renouvelable visibles extérieurement
doivent s’intégrer a l'environnement et au bati
existant de facon a limiter les impacts visuels et
phoniques.

UA-5.9

ANNEXES

59.1. Lesannexes des constructions a destination d’habitat
doivent étre composées en harmonie avec le corps
du batiment principal (couverture, aspect, tonalité,
forme et matériaux).

Les annexes sont autorisées dans la limite de deux par
unité fonciere.

Les annexes peuvent étre autorisées sur les limites

58.2.

5.83.

5.84.

592

5.93.

COMMUNE DE

séparatives,alacondition que leur hauteur maximale
(HT) n'excéde pas 3,50 métres.

Les annexes non contigués a la construction
principale, a U'exception des seuls garages autorisés,
doivent étre édifiés avec un retrait de 2,00 métres
minimum du batiment d’habitation principale.

Les annexes sont autorisées, a condition qu'ils
n’excédent pas 30 m?d’emprise au sol au total.

Cette prescription nes’applique pasaux garages.

Pour les seuls garages, ceux-ci doivent étre limités a
60 m? d’emprise au sol maximum et de plain-pied au
total.

Exempled’application il résulte de 'article UA-5.9 que

seuls 2 cas de figure sont possibles considérant que les

annexes sont limitées a deux par unité fonciere:

+ 30 m2maximum pour deux annexes sans garage;

* 30 m? maximum + 60 m? maximum pour une annexe
etungarage;

Les vérandas et verrieres ne doivent pas étre visibles

depuis l'espace public, sauf si celles-ci viennent

s’harmoniser avec le bati existant et renforcer la

qualité architecturale de la construction:

« soitens'intégrant dans le volume de l'habitation ou
des annexes;

« soit en s'accordant aux constructions, a la maniére
d’une dépendance, en respectant les volumes et les
matériaux voisins.

UA-5.10
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX CONSTRUCTION EXISTANTES A LA
DATE D’APPROBATION DU PLU

594.

59.5.

5.9.6.

59.7.

UA-5.10.1.PRINCIPES GENERAUX RELATIFS AUX TRAVAUX DE
RESTAURATION ET D’ENTRETIEN

5.10.1.1.Les motifs décoratifs sculptés ou moulurés doivent
étre conservés. La restauration des facades et des
pignons latéraux ou postérieurs doit étre réalisée
dans les mémes conditions que celles des facades et

pignonssur rue.

5.10.1.2.L’entretien des constructions doit étre réalisé de
manieére, soit a maintenir en bon état de conservation
les dispositions et matériaux d’origine, soit a modifier
ceux-ci en vue d’'une meilleure cohérence du tissu
urbain.

UA-5.10.2.TRAITEMENT DES TOITURES

5.10.2.1.Lors des réfection de couvertures, les matériaux de
toiture et les lucarnes anciennes existants doivent
étre conservés ou restaurés dans leurs dispositions
d’origine. Les créations d’ouverture en toiture doivent
étre réalisées de préférence sous forme de lucarnes.

UA-5.10.3.TRAITEMENT DES FACADES

5.10.3.1.Al'occasion des travaux de restauration du parement,
les différences de texture, les menuiseries et/ou
fermetures, reliefs, bandeaux, décors de panneaux,
etc. doivent étre maintenus saufsi ces dernierssonten
mauvais étatetqu’iln’apparait pas techniquement ou
financierement possible de les restaurer.

5.10.3.2.A l'occasion des travaux de ravalement de facade, les
bandeaux, corniches, chambranles et autres éléments
demodénaturedoivent étre soigneusement conservés
etrestaurés.

UA-5.10.4. TRAITEMENT DES OUVERTURES

5.10.4.1.Les proportions des baies, portes ou fenétres, doivent
étre conservées sauf impératifs fonctionnels liés aux
normes constructives ou encore impératifs liés a la
sécurité.

510.4.2.Les nouveaux percements de baies, s’ils sont
indispensables, doivent respecter lesprit de
composition libre ou ordonnancée de la facade.
Les proportions plus hautes que larges des baies
existantes et visibles depuis l'espace public doivent
étre préservées.

5.10.4.3. La forme et le dessin des menuiseries ne doivent
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pas nuire a 'harmonie du batiment et doivent étre
en cohérence avec son époque de construction. Les
portesetfenétres doivent étre peintes. La restauration
des éléments de menuiserie doit se faire a l'identique
entermes d’aspect.

5.10.4.4.La pose de coffrets de volets roulants a l'extérieur
est interdite, ceux-ci doivent étre intégrée a la
maconnerie de telle facon qu'ils ne soient pas visibles
depuis le domaine public. Ainsi, aucun coffrage
extérieur ne doit étre visible.

DISPOSITIONS RELATIVES AUX ELEMENTS DE PAYSAGE BATIS
IDENTIFIES AU TITRE DE LARTICLE L151-19 DU CODE DE
L'URBANISME

Le plan de zonage repeérent des constructions a protéger
et mettre en valeur au regard de leur caractéristiques
architecturales et historiques. Ces constructions doivent étre
préservées. Tous les travaux mis en ceuvre sur ces constructions
doivent permettre de valoriser leurs caractéristiques et
assurer leur pérennité sans aucune altération des éléments
quijustifient leur identification (cf. annexe L.151-19 du code de
Uurbanisme de la piece n°4). Tous travaux de transformation,
surélévation, ou modification qui porteraient atteinte a l'unité
ou 'homogénéité architecturale des constructions existantes
sont interdits.

511.1. Les travaux ayant pour effet de modifier un élément
d’intérét bati repéré au document graphique au
titre de l'article L.151-19 du Code de l'Urbanisme
doivent étre précédés d’'une déclaration préalable.
Ces travaux sont autorisés des lors qu’ils sont rendus
nécessaires pour assurer la sécurité des usagers ou la
salubrité des locaux ou qu'ils ne portent pas atteinte a
lavaleur de ce patrimoine.

Toute démolition est interdite. Seule la démolition
des parties ne participant pas a lintérét de sa
conservation est autorisée.

5.113. Larchitecture (et notamment les modénatures -

5112
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5114

5115.

511.6.

5117

5118.

511.9.

éléments de décor) et la volumétrie des constructions
anciennes ou présentant un intérét architectural
doivent étre maintenues lors d’'un ravalement ou de
travaux de réhabilitation.

Unsoinparticulier doit étre apporté ala préservation,
la restauration et le cas échéant la restitution des
éléments de décor spécifiques a la construction
Toute extension, surélévation de batiment doit
respecter l'architecture d’origine ou faire l'objet d’un
traitement architectural contemporain.

La création de nouveaux percements doit
s'intégrer dans la composition des facades (reprise
des proportions, du rythme et des éléments de
modénature).

Les murs prévus pour étre apparents doivent étre
préservés (pierre de meuliére, brique...).

La réfection de toiture doit respecter le style de la
construction existante.

Par ailleurs, les extensions sont possibles si elles ne
dissimulentpasdesélémentsessentielsd’architecture
et si elles ne mettent pas en péril la lecture de la
logique de la composition de l'ensemble du batiment.
Toute évolution doit se réaliser dans le respect de la
construction traditionnelle (proportions, couleurs,
matériaux, protection des décors et modénatures),
sansexclureuntraitementcontemporain, notamment
dans le cadre d’extensions, tout en soignant les
jonctions entre parties anciennes et modernes.

Danstous les cas,ils'agitderespecter ou de restaurer:

« 'orientation et l'organisation et la volumétrie
d’ensemble des batiments;

* la composition des facades et les ouvertures
(symétrie  des  ouvrants,  respect  de
l'ordonnancement pour les travées et niveaux, etc);

¢ les éléments de détails architecturaux et
les matériaux nobles et traditionnels des
constructions enfacade eten couverture (moulures,

encorbellement, linteaux, chainage d’angle, etc.).

5.11.10. Les projets situés a proximité immeédiate de batiments
protégés doivent étre élaborés dans la perspective
d’'une mise envaleur de ce patrimoine.

OBLIGATIONS EN MATIERE DE REALISATION D’ESPACES LIBRES ET DE
PLANTATIONS

» Lesespaceslibrescorrespondentalasuperficieduterrainnonoccupée
par l'emprise au sol de constructions.

6.11.1. L'aménagement des espaces libres doit étre intégré
dans la conception globale de tout projet comme
un élément structurant, source de paysage et de
biodiversité et ne peut étre réduit a un traitement
des surfaces résiduelles de lemprise du bati.
L'aménagement des espaces libres doit concourira:
« 'insertion des constructions dans leur paysage
urbain et a la qualité des transitions entre espaces
batis et espaces agricoles ou naturels;

« l'amélioration du cadre de vie d’un point de vue
paysager et bioclimatique;

« 'enrichissement de la biodiversité enville;

» une bonne gestion des eaux pluviales et du
ruissellement.

Selon leur nature et leur vocation (espaces de
circulation, terrasses, cours, jardins, bassins,..),
'aménagement paysager des espaces libres, outre les
dispositions prévues a la partie UA-6.1.4 ci-aprés, est
appropriée a leurs fonctions, dans la recherche d’une
composition globale cohérente et pérenne.

6.1.1.3. Le traitement des espaces libres prend également en

6.11.2.
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REGLEMENT ZONE [T}

» Lesespacesde pleine terre correspondent a des espaces végétalisés non batis ni en

surface ni en sous-sol permettant la libre infiltration des eaux pluviales. Ainsi, les
espaces de pleine terre sont constitués des espaces en contact direct et total avec le
sol.

Un espace non construit ne peut étre qualifié de « pleine terre » que s'il répond aux
conditions cumulatives suivantes:
son revétement est perméable;
sur une profondeur de 3,00 m a compter de sa surface, il ne comporte que le
passage éventuel de réseaux (électricité, téléphone, internet, eau potable,
eauxuséesou pluviales);
iLpeut recevoir des plantations.
Unespacede pleine terre permet d’éviter une trop forte imperméabilisation du sol,
donc de limiter les ruissellements des eaux de pluie et de reconstituer les nappes
phréatiques.
Ainsi, a titre d’exemple, un parking réalisé en sous-sol et dépassant l'emprise de la
construction, fait perdre la qualité de pleine terre au sol resté libre en surface.
Les aires de stationnement en surface et leurs acces ne sont pas comptabilisés au
titre des espaces végétalisés de pleine terre. Toutefois, les aires de stationnement
en surface et leurs acces perméables et végétalisés peuvent étre comptabilisés au
titre des espaces végétalisés de pleine terre.

Une surface totalement imperméable aura nécessairement un coefficient de 0
alors qu’un espace de pleine terre perméable aura unevaleur de 1.

La surface éco-aménageable est calculée a partir des différents types de surfaces
favorables a la nature enville qui se trouvent sur l'unité fonciére.

surfaceal'aplomb du houppi

compte:
« la topographie, la géologie et la configuration du
terrain, notamment pour limiter le phénoméne
de ruissellement. Les moyens concourant a la
limitation du volume et de la vitesse des eaux
de ruissellement sont recherchés : le choix des
matériaux du revétement des espaces libres
permettant linfiltration de l'eau, la création de
murets constituant des guides pour un écoulement
des eaux en travers de la pente, la plantation
de feuillus retenant l'eau et facilitant son
évaporation...;
la gestion des eaux pluviales, telle qu'elle est
prévue article UA-6.4. L convient, en particulier, de
limiter les surfaces imperméables par 'emploi de
matériaux favorisant Uinfiltration de 'eau (sable,
gravier, dalles alvéolées, pavés non joints, pavés
poreux..) et de concevoir un aménagement qui
intégre la rétention de l'eau pluviale (modelés de
terrain, bassins, noues, stockage enterré...);

» la superficie, la configuration et la localisation sur
le terrain des espaces végétalisés et plantés pour
assurer un bon développement des plantations
et organiser, dans la mesure du possible, une
continuité avec les espaces libres sur les terrains
voisins afin de créer un maillage écologique;

* les plantations existantes sur le terrain afin de
maintenir des sujets d’intérét identifiés au plan
de zonage dans l'aménagement des espaces
végétalisés.

Les plantations existantes présentant un intérét

paysager notable (tel qu'arbre de hautes tiges ou

essence remarquable) doivent étre conservées ou
remplacées par des plantations équivalentes. Ainsi
tout arbre présentant un intérét paysager notable
abattu doit étre remplacé par un arbre d’une essence
et d’'un développement équivalent, sauf lorsque le

sujet a été abattu pour motif phytosanitaire ou de
COMMUNE DE

sécurité.

UA-6.1.2. PRINCIPES D’AMENAGEMENT DES ESPACES DE PLEINE

6.1.21.

6.1.2.2.

TERRE

L'intégralité des espaces de pleine terre est
végétalisée et plantée, a L'exclusion de tout autre
traitement méme perméable. Ces espaces sont
aménagés d’un seul tenant sur au minimum la moitié
de la surface exigée par le reglement.

Ces espaces de pleine terre doivent obligatoirement
étre plantées a raison de 1 arbre pour 100 m? de
terrain libre. Le nombre d’arbres a planter doit étre
arrondi au chiffre supérieur.

A titre indicatif et selon les espéces, lors des
plantations, les distances suivantes sont conseillées :
6,00 2 8,00 m en tous sens entre les arbres, 8,00 a 10,00
m entre les arbres et les fagades des constructions de

toute nature (TAEIZITEL).

Leur traitement végétal privilégie une composition
utilisant trois strates végétales et une majorité
d’espéces indigénes, dés lors que leur superficie le
permet:

« la strate herbacée (des fleurs, des fougéres et des

hautes herbes),

« lastratearbustive (des arbrisseaux ou des arbustes)
« etlastratearborescente (des arbres adultes).

Le porteur de projet doit proposer un projet faisant
l'objetd'unaménagement paysager soigné proposant
au minimum deux strates. Les espéces invasives sont
interdites. L'attention des pétitionnaires est attirée
sur la liste des essences locales annexée au présente
réglement.

UA-6.1.3. PRINCIPES D’AMENAGEMENT SPECIFIQUES A CERTAINS

ESPACES LIBRES OU VEGETALISES

LES ESPACES RELATIFS AUX MARGES DE RECUL

631

L'espace constitué par le recul de la construction
par rapport a l'alignement est constitué d’espaces
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REGLEMENT ZONE [T}

végétalisés, exception faite des accés et des UA-6.14 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES

installations d’intérét collectif nécessaires au ESPACES LIBRES : ASPECTS QUANTITATIFS » Le coefficient de biotope de surface ou surface éco-aménageable constitue une
fonctionnement de la construction, de facon a Type de Coefficient de pondération de 0 1 ;égle.imposant une part rrfl_iinimale de.surfaces non imperrr)éabilistlées pondérées en
concourirau paysage delarue. surfaces onction de leur nature, afin de contribuer au maintien voire au développement de

la biodiversité enville avec ce nouveau concept de végétalisation des constructions

Surfaces Imperméables COEFFICIENT =0,0 L dans la ville. Concretement, les nouvelles constructions et les réhabilitations
LES ESPACES SUR DALLE * giévtit:rsi?:tnl:’:iirlrli;egaezl:epcocut:ulc?;?i:elrﬁzrt'i:ns)vegetatmn importantes doivent intégrer dans leur projet un coefficient de végétalisation ou
632. Lesespacessur dalle, non affectés a un usage privatif, « coefficient de biotope ». L'avantage principal de ce coefficient est de chercher a

o P Lo Surfaces semi-perméables COEFFICIENT=0,3 concilier quantité etqualité, puisque 'indice peut étre fixé en fonction de nombreux
sontmajoritairementvégeétalisés surune épaisseur de 2. Revétement perméable pour air et eau, sans végétation critéres parmi lesquels les formes d'utilisation par vocation (logement, industries,

terre d’au moins 0,80 métre, non compris le complexe (clinker, dallage mosaique, dallage avec couche de gravier/ commerces...). La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées permet de maximiser
drainantetisolant. sable). 'emprise au sol du batiment tout en contribuant au maintien de la biodiversité et

a linfiltration des eaux pluviales. La Surface éco-aménageable devient ainsi une
LES ESPACES RELATIFS AUX AIRES DE STATIONNEMENT

norme d’écologie minimale.
Ils’agitd’unevaleur définie de la maniére suivante:
6.33. Lesairesdestationnementréaliséeshorsduvolumede

la construction font l'objet d'un traitement paysager

soigné d’ensemble prenant en compte le cycle de

L'eau. Les aires de stationnement de quatre places

et plus doivent étre plantées d’au moins 1 unité de

plantation par tranche de 4 places de stationnement

(=mrorzerEm). Ces aires doivent étre entourées de haies

vives et/ou de plantes arbustives afin d’en améliorer

L'aspect et de réduire les nuisances visuelles.

« elles sont aménagées de préférence en dalles
alvéolaires engazonnées ou autre dispositif
similaire.

 un traitement perméable des voiries et des
dessertes doit étre privilégié (sablage, dallage
pavage, béton poreux, etc.) par rapport auxenrobés.

Surfaces semi-ouvertes COEFFICIENT =0,5
| 3. Revétementperméable pour 'air et l'eau, infiltration de 'eau
de pluie, avec végétation (dalle de bois, pierres de treillis de

pelouse, evergreen, ..). surface éco-aménageable

Espacesverts sur dalle | COEFFICIENT =0,5 Coefficient de biotope - surface de l'unité fonciére

4. Espacesvertsurdalle de rez-de-chaussée et garages souter-
rainsavec une épaisseur de terre végétale inférieure a 80 cm.

Espacesverts sur dallell COEFFICIENT=0,7
5. Espacesvertsans corrélation en pleine terre avec une épais-
seur de terre végétale supérieure a 80 cm.

Espacesverts en pleine terre COEFFICIENT=1,0
6. Continuité avec la terre naturelle, disponible au développe-
mentde laflore et de la faune.

Toiture classique COEFFICIENT=0,2
7. Infiltration d’eau de pluie pour enrichir la nappe phréatique,
infiltration dans des surfaces plantées.

Mur végétalisé COEFFICIENT=0,5
8. Végétalisation des murs aveugles jusqu’a 10 métres

&
F
-~
.

Toiture végétalisée COEFFICIENT=0,7
9. Végétalisation des toitures extensive ou intensive

tableau des coefficients de pondération|

Exemple d’application : une parcelle qui comprend
une facade végétalisée de 100 m? un espace de
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TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

REGLEMENT ZONE [T}

pleine terre de 100 m? bénéficiera de la surface éco-
aménageable suivante: (100x0,5)+(100x1) = 150 m?

En zone UA, le coefficient de biotope de surface ou

surface éco-aménageable ne peut étre inférieura:

« 0,1 pour lesunités fonciéres inférieures a 500 m?

« 0,2 pour les unités foncieres supérieures ou égales
a500m?

Ainsi, U'unité fonciére peut étre traitée:

« soit avec 10% minimum de la surface de l'unité

fonciére en pleine terre pour les unités fonciéres

inférieures a 500 m? et 20% minimum de la surface

de L'unité fonciére en pleine terre pour les unités

fonciéres supérieures ou égalesa 500 m?;

soit avec l'utilisation d’autres types de surfaces

éco-aménagées, selon la méthode du coefficient

de biotope de surface (précisée dans le tableau ci-

apres) mais dont la moitié de pleine terre minimum.

La mise en ceuvre de surfaces éco-aménagées

permet de maximiser 'emprise au sol du batiment

tout en contribuant au maintien de la biodiversité

etalinfiltration des eaux pluviales.

En plus du coefficient de pondération du CBS,
en fonction du type de surfaces, trois types de
bonification ont été définis pour le calcul de lasurface
éco-aménageable:

6141

6.14.2.

Surface
éco-aménageable (SEA)

Type de surfaces favorables a la
nature en ville

B1-arbrede haute tige (au moins

2
4,00 mde haut a l'age adulte) 5m

B1-arbre de grand développement

(aumoins15m de haut a l'age 10m?
adulte)

B1-1mlinéaire de haie composée 1m?

d’especes diversifiées
Nota: les coefficients de bonification sont a considérer sur
les arbres supplémentaires a ceux exigibles dans les

plantations obligatoires et dans la limite de l'emprise
ausol.

Exemple d’application : une parcelle qui comprend
un arbre de haute tige, un arbre de grand
développement, 5m de haies bénéficiera de lasurface
éco-aménageable suivante: (1x5)+(1x10)+(5x1) = 20m?

UA-6.2

E:LI?MENTS DE PAYSAGE A PROTEGER POUR DES MOTIFS D'ORDRE
ECOLOGIQUE OU PAYSAGER AU TITRE DES ARTICLES L.151-23 DU
CODE DE L'URBANISME

UA-6.2.1. DISPOSITIONSAPPLICABLESAUXALIGNEMENTS D'ARBRES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.1.1. Auseindesalignementsd’arbresidentifiésau plande
zonage, la végétation doit étre maintenue, sauf pour
renouvellement sanitaire coordonné auquel cas un
nombre équivalent de sujets et d’essence équivalente
(port, taille a maturité) doit étre planté au méme
emplacement. Néanmoins, 'emplacement des arbres
replantés pourra étre révisé en cas de contraintes
techniques (réseaux, bati, etc)) existantes.

En cas de recalibrage de voirie nécessitant, le cas
échéant, la suppression d’alignements paralléles a la
voie, ceux-ci doivent étre replantés le long du nouvel
axe.

Les dispositions des articles UA-6.2.1.1 a UA-6.2.1.2,
ne s'appliquent dans le cadre des constructions et
installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

6.2.1.2.

6.21.3.

UA-6.2.2. DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ARBRES ISOLES
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.2.1. Les arbres identifiés au plan de zonage doivent étre
maintenus.

6.2.2.2. Nonobstant les prescriptions de l'article UA-6.2.2.1,
les arbres identifiés peuvent étre supprimés pour

COMMUNE DE
TAVERNY (95) N ——

motif directement et strictement lié::

» alasécurité publique;

* ou a l'état phyto-sanitaire du spécimen diment
justifié;

a la condition que le spécimen abattu soit remplacé

par un arbre d’essence équivalente (port, taille a

maturité,..) au méme emplacement. Néanmoins,

U'emplacement de l'arbre replanté peut étre revu

en cas de contraintes techniques (réseaux, bati, etc)

existantes diiment justifiées.

Les dispositions des articles UA-6.2.2.1 a UA-6.2.2.2,

ne s'appliquent dans le cadre des constructions et

installations nécessaires au service public et/ou

d’intérét collectif.

6.2.2.3.

UA-6.2.3. DISPOSITIONS = APPLICABLES AUX ESPACES VERTS
PROTEGES AU TITRE DE L'ARTICLE L.151-23 DU CODE DE
L'URBANISME

6.2.3.1. Les espaces verts protégés identifiés au plan de
zonage (espace hoisé remarquable ou espace de
continuité écologique) doivent étre maintenus. Aussi,
lavégétationarborée existante doit étre conservée ou
régénérée.

Les défrichements sont interdits sauf pour des raisons
phyto-sanitaires dament justifiées ou de sécurité
publique, et sous réserve de replantation.

Les coupes d’entretien sont autorisées (y compris les
coupesrasesdetaillissimplessousréservederespecter
les souches afin de permettre le développement
de rejets dans les meilleures conditions). En cas
contraire, pour des raisons phytosanitaires ou de
sécurité, des replantations doivent étre réalisées sur
L'unité fonciére pour compenser les sujets a hautes
tigessupprimés.

6.234. Il importe que la composition générale et
'ordonnancement soient préservés dans le temps
sans pour autant figer strictement ces éléments
dans leur état actuel. Ainsi ces ensembles paysagers

6.2.3.2.

6.2.33.
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REGLEMENT ZONE [T}

TITRE 2 - DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES

peuvent étre ponctuellement remaniés, recomposés
(changement d’essence par exemple,..) a partir
du moment ou la qualité du cadre initial n’est pas
altérée (recherche de la continuité de 'espace vert)
et que la superficie initiale dans l'unité fonciére soit
reconstituées.

Dans ces espaces sont autorisés:

+ les abris et petites constructions (de moins de 10,00
m?) si le projet n’est pas réalisable en dehors des
espaces verts protégés;

+ les extensions du bati (limitées a 20,00 m? d’emprise
au sol) si le projet d’extension n’est pas réalisable
endehors des espaces verts protégés;

« lesaménagements dans la mesure ol leur forme et
leur emprise maintiennent la présence du jardin et
d’espaces plantés: chemins d'accés, stationnement
nonimperméabilisés, etc.

Les dispositions des articles UA-6.2.3.1 a UA-6.2.3.5,

ne s'appliquent dans le cadre des constructions et

installations nécessaires au service public et/ou
d’intérét collectif.

UA-6.3
LES ESPACES BOISES CLASSES EXISTANTS OU A CREER A PROTEGER
AU TITRE DES ARTICLES L.113-1 ET L.113-2 DU CODE DE L'URBANISME

6.3.1. Lesterrainsindiqués au document graphique repérés
en légende par les lettres EBC sont classés en espaces
boisés classés a conserver, a protéger ou a créer, en
applicationdel'article L.113-1ducodedel’'urbanisme

Ce classement en EBC, qu'ils soient surfaciques ou
ponctuels, interdit tout changement d’affectation
ou tout mode d’occupation des sols de nature a
compromettre la conservation, la protection ou
la création des boisements. Nonobstant toutes
dispositions contraires, il entraine le rejet de plein
droit la demande d’autorisation de défrichement
prévue par 'article L.113-2 du code de l'urbanisme.

6.2.3.5.

6.2.3.6.
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UA-6.4
DISPOSITIONS PROPRES A LA GESTION DES EAUX PLUVIALES

6.41. Toutes les obligations réglementaires vis-a-vis du
gestionnaire de ce réseau doivent étre satisfaites.

Conformément aux articles 640 et 641 du Code Civil,
les aménagements réalisés sur le terrain ne doivent
pas faire obstacle au libre écoulement des eaux
pluviales ni avoir pour conséquence, a minima,
d’accroitre les débits de fuite des eaux pluviales
par rapport a la situation résultant de l'état actuel
d'imperméabilisation des terrains.

Toute construction ou installation nouvelle doit
comporterunegestionintégréedeseauxpluvialesala
parcelleoual'échelle d’'une opération groupée. Ainsi,
leseauxderuissellement doivent étre prioritairement
infiltrées dans le sol.

Les eaux pluviales de toitures et de ruissellement
(voies et parkings, terrasses, etc) doivent étre
recueillies, stockées sauf impossibilité technique.
En l'absence d’exutoire, les eaux pluviales doivent
étre totalement infiltrées a la parcelle sans aucun
ruissellement sur les propriétés voisines.

Des dispositifs particuliers de prétraitement tels que
dessableurs ou déshuileurs, notamment a 'exutoire
des parkings, sont susceptibles d'étre imposés.

Seules les eaux pluviales résiduelles qui ne peuvent
étreabsorbéespar leterraindoivent étre dirigéesvers
le réseau public d’assainissement pluvial lorsqu'’il
existe, avec un débit de rejet maximum conforme aux
régles et législations envigueur.

Il est recommandé de recueillir et de stocker les
eaux pluviales en vue de les réutiliser notamment
pour larrosage des espaces verts. Le stockage
s'effectuera par une cuve enterrée ou bien intégrée
esthétiquement et non visible de la voie publique.

Encecas, leséquipements de récupérationde l'eau de
pluie doivent étre congus et réalisés, conformément

6.4.2.

6.4.3.

6.4.4.

6.4.5.

6.4.6.

6.4.7.

aux regles de l'art, de maniére a ne pas présenter
de risques de contamination vis-a-vis des réseaux
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine.Ces équipementsdoivent étre facilesd’acces
et étanche. Tout raccordement, qu’il soit temporaire
ou permanent,duréseau d’eau de pluie avec le réseau
de distribution d’eau destinée a la consommation
humaine est interdit. Les porteurs de projet sont
invités a se référer a L'arrété relatif a la récupération
des eaux de pluie et a leur usage a U'intérieur et a
U'extérieur des batiments du 21 ao(it 2008 et consolidé
le17 octobre 2018.

STATIONNEMENT DES VEHICULES AUTOMOBILES ET DES
DEUXROUES

UA-7.1
DISPOSITIONS GENERALES

UA-7.11. MODALITES DE REALISATION DES

STATIONNEMENT

71.11. Le stationnement des véhicules de toute nature
correspondant aux besoins des constructions,
installations, ouvrages et exploitations doit étre
assuré en dehors de la voie publique ou privée
ouverte a la circulation publique. Les manceuvres des
véhicules ne doivent pas géner I'écoulement du trafic
des voies environnantes ni présenter de risques pour
lasécurité des usagers des voies publiques.

Conformément a larticle L151-33 du code de
Lurbanisme, lorsque le bénéficiaire du permis ou
de la décision de non-opposition a une déclaration
préalable ne peut satisfaire aux obligations résultant
du réglement du PLU, il peut étre tenu quitte de ces
obligations en justifiant, pour les places qu’il ne peut
réaliser lui-méme,:
« soit de l'obtention d’une concession a long terme
dans un parc public de stationnement existant

PLACES DE

7112

COMMUNE DE
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ou en cours de réalisation et situé a proximité
de l'opération (dans un rayon de 300,00 métres
maximum),

« soit de 'acquisition ou de la concession de places
dansun parc privé de stationnement répondant aux
mémes conditions.

Ces solutions de remplacement sont admises a
condition que linsuffisance de stationnement sur
le terrain supportant les constructions ne soit pas
susceptible, compte tenu de sa situation, de créer
une géne pour la circulation ou de susciter un
stationnement excessif sur la voie publique.

lorsqu’une aire de stationnement a été prise en
compte dans le cadre d‘une concession a long terme
ou d’un parc privé de stationnement, au titre des
obligations prévues par le présent reglement, elle
ne peut plus étre prise en compte, en tout ou partie, a
l'occasion d’une nouvelle autorisation.

Les normes exigibles en termes de stationnement
concernent toute opération de construction, de
division de bati existant ou de changement de
destination.

Les rampes d'acces aux aires de stationnement en
sous-sol et les grilles d'accrodrains ne doivent pas
entrainer de modification dans le niveau des trottoirs.
Leur pente, dans les 5 premiers metres, ne doit pas
excéder 5%, sauf impossibilité technique notoire
dimentjustifiée.

Les groupes de garages individuels ou aires de
stationnement doivent étre disposés dans les
parcelles, de facon a ménager une aire d’évolution a
Uintérieur des dites parcelles et a ne présenter qu’un
seulacces depuis la voie publique.

Les aires de stationnement prévues dans le cadre du
projet et en extérieur doivent favoriser 'emploi de
matériaux nonimperméabilisant.

7.1.1.7. Pour les opération de 2 logements ou plus, les places

Nota:

7113.

7.114.

7.1.15.

71.16.

COMMUNE DE

de stationnement commandées sont autorisées aux

conditions cumulatives suivantes:

« elles doivent étre localisées sur l'emprise fonciére
du projet et celles-ci doivent Lui étre réservées;

* les places commandées ne peuvent représenter
plus de 10% des places réglementaires exigées par
le PLU.

UA-7.1.2. PLACES DE STATIONNEMENT POUR LES VISITEURS

7.1.2.1. Danslecadredelaconstructiondeplusde2logements,
il est demandé de prévoir des espaces communs,
facilement accessibles depuis U'espace public, afin
d’accueillir les places visiteurs nécessaires et adaptés
alatailledel'opération.

les places de stationnement visiteurs ne s’appliquent
pas aux logements locatifs financés par prét aidé par
IEtat.

Nota:

UA-7.1.3. LES AIRES DE LIVRAISON POUR LES CONSTRUCTIONS A
USAGE D'ACTIVITES

7.1.3.1. Les constructions et installations nouvelles doivent
tenircomptedel'impactdeslivraisonsetenlévements
des marchandises engendrés par le projet sur le
domaine public notamment. Des surfaces aménagées
suffisantes doivent étre créées pour l'évolution, le
chargement, le déchargement et le stationnement
des véhicules de livraison et de service. Ces exigences
doivent étre réalisées en complément des normes de
stationnement exigibles de stationnement définies ci-
apres.

UA-7.1.4. ACCESSIBILITE DES PERSONNES A MOBILITE REDUITE OU
PERSONNES EN SITUATION DE HANDICAP

7.1.4.1. Pour rappel, le stationnement doit respecter les
prescriptions réglementaires en vigueur relatives a
l'accessibilité et aux normes de stationnement pour
les personnes handicapées et a mobilité réduite dont
les principes ont notamment été définis par la Loi
n°2005-102 du 11 février 2005 pour 'égalité des droits

et des chances, la participation et la citoyenneté des
personnes handicapées et ses décrets d’application.

UA-7.15. MODALITES DE CALCUL DU NOMBRE DE PLACES DE
STATIONNEMENT EXIGIBLE

7.1.5.1. Les normes fixées au paragraphe UA-7.2 doivent étre
appliquées selon les modalités suivantes:

» des lors que la norme de stationnement est
exprimée par tranche, la place de stationnement
est comptabilisée par tranche entamée;
dans le cadre d'un permis groupé ou d'un
lotissement, il peut étre satisfait aux besoins en
stationnement de U'ensemble de l'opération sous
formed’un parcdestationnementcommun détaché
des parcellesissues de ladivision du terrainen lots;
lorsqu'une  opération  comporte  plusieurs
destinations, le nombre d’emplacements de
stationnement doit correspondre a la somme
des résultats issus du mode de calcul approprié
a chacune de ces destinations et appliqué a leur
surface de plancher respective;
les besoins en stationnement des opérations
de constructions, des établissements ou des
installations non prévues par les normes énoncées
au paragraphe UA-7.2 doivent étre calculées en
fonction des normes auxquelles ils sont les plus
directement assimilables;
pourlecalculdesplacesexigées,ilseratenucompte
des places existantes conservées, aussi bien pour le
calcul minimal que maximal des places exigées.

UA-7.1.6. PERIMETRES DE 500 METRES AUTOUR DE LA GARE

7.1.6.1. Lesnormes de stationnement sont différenciées selon
que le terrain de la construction est ou non localisé,
dans un périmétre de 500,00 metres autour d'une
gare. Dés lors qu’un terrain est partiellement localisé
dans le périmetre de 500,00 métres autour d’une gare,
sont applicables les normes de stationnement fixées
pour ce périmetre.
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UA-7.1.7. POSSIBILITES DE REDUCTION DES OBLIGATIONS EN

. ; . = Ilestexigé: Ilestexigé:
MATIERE DE STATIONNEMENT DES VEHICULESMOTORISES g « 1 place de stationnement pour 3 équivalents logement » 1 place minimum par tranche de 80 m? de
7.1.71. Conformément a larticle L151-31 du code de S d’un établissement d’hébergement pour personnes agées surface plancher de restauration. Il n’est
Furbanisme. lorsque le réglement impose la ] dépendantes ou d’une résidence universitaire/étudiante. pas exigé de places de stationnement
e q ,g P = supplémentaires pour les restaurants existants
réalisation d'aires de stationnement pour les ] 3 a date d'approbation du PLU qui font U'objet
véhicules motorisés, cette obligation estréduitede15 e Pour les constructions et programmes de deux logements et sestalztion d’une demande d’extension.
%auminimumen contrepartiedelamiseadisposition & 8  plus,ilestexigé: Le nombre de place de stationnement est réalisé
de véhicules électriques munis d’un dispositif de ~ =& * 03placedestationnementparlotou parlogement. de maniere  assurer le bon fonctionnement de
. L = ['établissement sans géne ni report sur les voies
recharge adapté ou de véhicules propres en auto- L et espaces ouverts a tout type de circulation
partage, dans des conditions définies par décret. Exemple d"application: publique.
Un projet de 5 logements totalisant 380 m? de surface mE——
UA-7.2 ] ] de plancher répartis comme suit : (1x45)+(1x65)+(1x7 c 1 plagce'pour 80 m de surface plancher. IL
NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES MOTORISES 0)+(1x80)+(1x120)=380 m?. Activités de services West pas exigé de places de stationnemént
. . ild’ : : S .
Les espaces a réserver dans les opérations de construction Ces 5 logements nécessiteront 1 +2+242 +3=10 b M€ supplémentaires pour les actvités de services
neuve doivent étre suffisants pour assurer les manceuvres et le places et 2 places visiteurs (base 0,3 x 5), soit un total existants a la date d'approbation du PLU qui
\ S ! Isantsp S S neeuv S de12pl font 'objet d’'une demande d’extension.
stationnement des véhicules selon les normes détaillées dans €lsplaces. Lest exisé
Col ) estexige:
les tableaux ci-apres. UA-7.2.2. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA + 1 place destationnement minimum pour 1
3 DESTINATION COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES Hétel chambred’hétel;
UA-7.21. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA + 1 place d'autocar minimum par tranche de 40
DESTINATION HABITAT . chambres d'hétel.
COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
HABITATION 2 Ilestexigé:
. ILestexige: el 1placgestationnementminimumpour2
Alextérieur du périmétre des 500 Ausein du périmétre des 500 m « 1place pour80 m2desurface plancher. Aucune touristique chambres ou équivalent.
m autour d'une gare autour d'une gare place supplémentaire n’est requise pour les
ILest exigé: ILest exigé: i §°"F]E1Ueffc?5 ex'létat‘,'}“;, la date d'approbation o723 NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
* 1 place minimum pour les -+ 1 placeparlogement. commnelrs:en::::'etail Le ncL:mbre?ilja;)rl];c:dJ:EtagiT)iﬁZtrﬁgztogét réalisé DESTINATION AUTRES © ACTIVITES - DES  SECTEURS
logements de 0 a 50 m? de
su%faceplancher' de maniére a assurer le bon fonctionnement de PRIMAIRES, SECONDAIRES OU TERTIAIRES
E - 2places minimum pour les (el BT s e 7 D 07 155 s AUTRES ACTIVITE DES SECTEURS PRIMAIRE, SECONDAIRE OU TERTIAIRE
£ logements de 50 & 100 m? et espaces ouverts a tout type de circulation
8 ; publique. Al'extérieur du périmétre des 500 Au sein du périmetre des 500 m
S desurface plancher; mautour d'une gare autour d'une gare
« 3 places minimum pour les
logements supérieurs a 100 Ilestexigé: Ilestexigé:
m?de surface plancher. = « 1 place de stationnement + 1 place de stationnement
5 minimum par tranche de minimum par tranche de
a 50 m? de surface plancher 45 m? de surface plancher
- ILestexigé: ILestexigé: dédiée au bureau. dédiée au bureau.
8585 -1 place de stationnement < 0,5 place de stationnement
2 EE par logement pour les par logement pour les
S8 -8  constructionsde logements constructions de logements
E S e . . . A . . . a
g € locatifsfinancésparunprét locatifs financés par un prét
EE = deltat de UEtat.
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UA-7.24. NORMES DE STATIONNEMENT APPLICABLES A LA
DESTINATION EQUIPEMENTS D'INTERET COLLECTIF ET
SERVICES PUBLICS

CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS NECESSAIRES AU SERVICE PUBLIC
ET/OU D'INTERET COLLECTIF

La délivrance d’un permis de construire pour un équipement public et/ou
d’intérét public est subordonnée a la réalisation d’installations propres
a assurer le stationnement, hors des voies publiques, des véhicules
correspondant aux besoins de l'immeuble a construire. Le nombre de
placesdestationnementaaménager est déterminée en prenanten compte
la nature de l'équipement, sa situation géographique, le regroupement
des différents équipements sur le mémessite.

UA-73

NORMES DE STATIONNEMENT POUR LES VEHICULES DEUX ROUES

NON MOTORISES

731. Les espaces dédiés aux stationnements des vélos
doivent étre facilement accessibles depuis 'emprise
publique oude lavoie.

Dans le cadre de la construction de plus de 2
logements, 'espace nécessaire pour répondre aux
besoins de stationnement des vélos doit étre couvert
et éclairé. Il doit étre préférentiellement intégré
au volume du batiment ou alors constituer une
annexe indépendante. Les espaces aménagés pour le
stationnement des vélos doivent étre aménagés de
maniére a ce que chaque vélo dispose d’un systéme
d’attache adapté et de sécurisation individuel
(dispositif fixe permettant d’attacher le vélo et
le cadre). Ils peuvent également étre équipés de
dispositifs électriques permettant la recharges des
batteries des vélos électriques.

733. Le nombre d'emplacement en matiere de
stationnement pour les vélos dans le cadre de
constructions neuves doit respecter les normes en
vigueur.

73.2.

COMMUNE DE

UA-74

DISPOSITIONSAPPLICABLESPOURLES CONSTRUCTIONSEXISTANTES
ALADATE D’APPROBATION DU PLU

UA-7.41 CASPOURLES EXTENSIONS ET LES SURELEVATIONS

7.41.1. Aucune place supplémentaire n’est exigée pour les
logements existants a la date d’approbation du Plan
Locald'Urbanisme a la condition:

* qu’aucun nouveau logement ne soit créé,

« et dans la limite d'un plafond de 50% de la surface
de plancher existante avant le commencement des
travaux d'extension et/ou de surélévation.

Pour les extensions et/ou surélévations créant
plus de 100,00 m? de surface de plancher dans le
cadre d’'un nouveau logement, le nombre de place
de stationnement est déterminée au regard de la
nouvelle superficie de construction, soit 1 place par
tranche de 100,00 m? de surface de plancher.

L'obligation de réaliser des aires de stationnement
n’est pasapplicableauxtravauxde transformation ou
d’amélioration de batiments affectés a des logements
locatifs financés avec un prétaidé par l'Etat, y compris
dans le cas ol ces travaux s'accompagnent de la
création de surface de plancher, dans la limite d’'un
plafond fixé par décret en Conseil d'Etat.

741.2.

74123.

UA-7.4.2 CASPOURLESDIVISIONS

7.4.21. En cas de division d'un batiment en vue de créer
plusieurs logements, il est demandé 1 place minimum
par logement créé.

UA-7.43 CAS DES SUPPRESSIONS DE PLACES DE PARKING
EXISTANTES

7.4.3.1. Lorsde lasuppression de places de stationnement de
véhicules motorisés dans le cadre d'une autorisation
d'urbanisme (changement de destination, permis de
construire, permis de démolir, etc.), le pétitionnaire
doit obligatoirement restituer, sur l'unité fonciere,
les places initialement supprimées en plus de celles
induite par le projet, le cas échéant.

SECTION lii

EQUIPEMENTS ET RESEAUX

ARTICLE UA-8

DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES OU PRIVEES

UA-8.1

CONDITIONS D'ACCES AU TERRAIN D'ASSIETTE DE LA CONSTRUCTION
Pour étre constructible, un terrain doit présenter
un accés sur voie publique ou privée, ouverte a
la circulation publique en état de viabilité, soit
directement, soit par lintermédiaire d'un passage
aménagé sur le fonds voisin institué par un acte
authentique, ou éventuellement, obtenu par voie
judiciaire enapplication de l'article 682 du code civil.

Les acceés doivent présenter des caractéristiques
adaptées a la nature du projet de construction. Ils
doivent présenter des caractéristiques permettant
de satisfaire aux exigences de la sécurité, de la
défense contre l'incendie, de la protection civile et
duramassage des ordures ménagéres. Par ailleurs, ils
doivent étreaménagésde faconaapporterlamoindre
génea la